ACUERDO N° 05
05 de marzo de 2018

“POR EL CUAL SE AJUSTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE GUATAPE - ANTIOQUIA, INCORPORANDO UN AREA DE SU
TERRITORIO AL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE CONFORMIDAD CON EL
ARTICULO 47 DE LA LEY 1537 DE 2012, MODIFICADO POR EL ARTICULO 91 DE LA
LEY 1753 DE 2015”

El Concejo Municipal de Guatapé, en ejercicio de sus atribuciones constitucionales y legales
y en especial las conferidas en los articulos 51 y 313 de la Constitucion Politica, el articulo
32 de la Ley 136 de 1994 modificado por el articulo 18 de la Ley 1551 de 2012, el Articulo
47 de la Ley 1537 de 2012 de 2015, modificado por el Articulo 91 de la Ley 1753 de 2015,

= y'
CONSIDERANDO

1. Que el Articulo 51 de la Constitucion Nacional establece:

“ARTICULO 51. Todos los colombianos tienen derecho a vivienda digna. El Estado
fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este derecho Yy promovera planes
de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo plazo y
formas asociativas de ejecucién de estos programas de vivienda.”

2. Que en el numeral 7 del articulo 313 de la misma Constitucién Nacional se establece

que:

“ARTICULO 313. Corresponde a los concejos:

(-~)
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7. Reglamentar los usos del suelo y, dentro de los limites que fije la ley, vigilar y
controlar las actividades relacionadas con la construccién y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda...”

Que el Articulo 47 de la Ley 1537 de 2012, modificada por el Articulo 91 de la Ley 1753
de 2015, establece:

“Articulo 47. Incorporacién del suelo rural, suburbano y expansién urbana al
perimetro urbano. Con el fin de garantizar el desarrollo de vivienda, infraestructura
social y usos complementarios y compatibles que soporten la vivienda, durante el
periodo constitucional de las administraciones municipales y distritales comprendido
entre los afios 2015 y el 2020, y por una sola vez, los municipios y distritos podrén:

1. Ainiciativa del alcalde municipal o distrital, incorporar al perimetro urbano los predios
localizados en suelo rural, suelo suburbano y suelo de expansién urbana que
garanticen el desarrollo y construccién de vivienda, infraestructura social y usos
complementarios que soporten la vivienda de interés social y de interés prioritario, y
otros, siempre que se permitan usos complementarios, mediante el ajuste del plan de
ordenamiento territorial que seré sometida a aprobacion directa del concejo municipal
o distrital, sin la realizacién previa de los trémites de concertacién y consulta previstos
en el articulo 24 de la Ley 388 de 1997. Esta accién se podra adelantar siempre y
cuando se cumplan en su totalidad las siguientes condiciones:

a) Se trate de predios que cuenten con conexién o disponibilidad inmediata de servicios
publicos domiciliarios de acueducto, aicantarillado y energia eléctrica y que tengan
garantizada su conexién y articulacién con los sistemas de movilidad existentes en el
municipio o distrito, certificada por los prestadores correspondientes.

b) Los predios asi incorporados al perimetro urbano quedaran sometidos al régimen de
desarrollo y construccion prioritaria de que trata el articulo 52 y subsiguientes de la Ley
388 de 1997. Para su ejecucion se aplicaran las normas del tratamiento urbanistico de
desarrollo y no se requerird de plan parcial ni de otro instrumento de planificacién
complementaria para su habilitacion. En el proyecto de acuerdo se incluird la
clasificacién de usos y aprovechamiento del suelo.

¢) Los predios no podran colindar ni estar ubicados al interior de dreas de conservacion
y proteccién ambiental, tales como las &reas del sistema nacional de &reas protegidas,
dreas de reserva forestal, dreas de manejo especial y dreas de especial importancia
ecosistémica, ni en dreas que hagan parte del suelo de proteccion, en los términos de
que trata el articulo 35 de la Ley 388 de 1997, ni en otras dreas cuyo desarrollo se haya
restringido en virtud de la concertacién ambiental que fundament6 la adopcién del plan
de ordenamiento vigente.

d) Aquellos municipios cuyas cabeceras municipales y centros poblados rurales
(corregimientos y veredas) que estén incluidos en una de las siete (7) reservas
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forestales creadas por la Ley 2% de 1959, podrén presentar ante el Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible solicitud de sustraccién répida y expedita para los
lotes y actuaciones urbanas integrales que se destinen a vivienda para lo cual se
expedira por parte de dicho Ministerio las resoluciones correspondientes.

2. Ademaés de los instrumentos previstos en Ja ley, a iniciativa del alcalde municipal o
distrital, se podré modificar el régimen de usos y aprovechamiento del suelo de los
predios localizados al interior del perimetro urbano o de expansion urbana que puedan
ser destinados al desarrollo de proyectos de vivienda de interés prionitario, mediante el
ajuste excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial. Este ajuste se someterd a
aprobacién directa del concejo municipal o distrital, sin la realizacién previa de los
tramites de concertacion y consulta previstos en la Ley 388 de 1997, o mediante la
expedicion de decretos por parte de la autoridad municipal o distrital respectiva, cuando
el Plan de Ordenamiento Territorial contemple la autorizacién para el efecto. Estos
predios quedaran sometidos al régimen de desarrollo y construccién prioritaria, de que
trata el articulo 52 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO 1o0. Transcurridos sesenta (60) dias desde la presentacién del proyecto
de ajuste del plan de ordenamiento territorial de que trata el presente articulo, sin que
el concejo municipal o distrital adopte decisién alguna o lo niegue sin base en motivos
y estudios técnicos debidamente sustentados, el alcalde podré adoptarlo mediante
decreto.

En el evento de que el concejo municipal o distrital estuviere en receso, el alcalde
deberé convocarlo a sesiones extraordinarias. Toda modificacion propuesta por el
concejo debera sustentarse en motivos técnicos y contar con la aceptacién del alcalde
Y, en ningun caso, su discusion ampliaré el término para decidir.

Los concejos municipales y distritales, de conformidad con lo establecido en el
articulo 81 de la Ley 134 de 1994, celebrarén obligatoriamente un Cabildo Abierto
previo para el estudio y andlisis del proyecto de ajuste del plan de ordenamiento
territorial.

PARAGRAFO 20. Los predios incorporados al perimetro urbano en virtud de las
disposiciones del presente articulo deberan cumplir los porcentajes de vivienda de
interés social y de interés social prioritario de que trata el articulo 46 de la presente ley.

PARAGRAFO 30. Los proyectos de vivienda desarrollados bajo este articulo, no
podrén cumplir la obligacién de destinar suelo para vivienda de interés prioritario
mediante el traslado de sus obligaciones a otro proyecto”. ,

Que ha sido un clamor de la Comunidad de La Esperanza, de la vereda El Roble y de
la Junta de Vivienda que los agrupa, que el area de su proyecto se incorpore al suelo
urbano del municipio de Guatapé en los términos del Articulo 47 de la Ley 1537 de
2015, modificada por el Articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, ello motivados en el deseo
de desarrollar el programa de vivienda de interés prioritario en cumplimiento de un
legitimo deseo de varios afios. j
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11.

Que mediante oficio radicado ante la Corporacién Auténoma Regional de las Cuencas
de los Rios Negro-Nare “CORNARE” el dia 03 de agosto de 2017, el Municipio de
Guatapé haciendo eco de ese clamor comunitario, solicité a la mencionada Autoridad
Ambiental el acceder a propuesta de inclusién y sustraccién de zonas del DMRI Pefiol-
Guatapé, dentro de las cuales se contempla el area donde se pretende desarrollar el
proyecto de vivienda de interés prioritario La Esperanza.

Que en atencién a la solicitud elevada por el Municipio de Guatapé, el Consejo Directivo
de CORNARE emiti6 el Acuerdo N° 370 del 30 de noviembre de 2017 “Por medio del
cual se redelimita el Distrito Regional de Manejo Integrado “Embalse Pefiol-Guatapé y
Cuenca Alta del Rio Guatapé”, excluyendo de dicha area protegida (DMRI) zonas del
municipio de Guatapé entre las que se comprende el area del proyecto de vivienda de
interés prioritario La Esperanza, como se evidencia en los Articulos Segundo y Tercero
del mencionado Acuerdo Ambiental

Que esta decision sustenta entonces la posibilidad de incorporar al suelo urbano del
municipio de Guatapé, en los términos del Articulo 47 de la Ley 1537 de 2015,
modificada por el Articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, el 4rea del programa de vivienda
de interés prioritario mencionado.

Que al efecto el proyecto de incorporacion de la mencionada 4rea al suelo urbano del
municipio de Guatapé se present6 al ante el Consejo Territorial de Planeacion — CTP
— del Municipio de Guatapé, quien a través de Acta del 25 de Enero de 2018, misma
que hace parte integral de este acuerdo, dio su aprobacién al mismo para ser
presentada esta iniciativa ante esta Corporacion edilicia.

Que igualmente el tema se socializé con el Consejo de Gobierno en pleno del Municipio
de Guatapé como constan en Acta de reunion del 29 de enero de 2018 que hace parte
integrante de este acuerdo como anexo.

Que el estudio de amenaza, vulnerabilidad y riesgo elaborado por CORNARE permite
establecer que el drea que se incorpora mediante el presente Acuerdo al suelo urbano
del municipio de Guatapé esta afectada por amenaza baja por movimientos en masa y
amenaza media por inundacion.

Que el presente acuerdo se enmarca ademas dentro de las Linea Estratégicas 5.
Equidad y Movilidad Social. Componente 5.9 Vivienda. Programa 5.9.1 Construcciéon
de Vivienda Urbana Nueva y 7. Sostenibilidad Ambiental y Nueva Ruralidad.
Componente 7.6. Ordenamiento del Territorio. Programa 7.6.1. Guatapé Planificado y
en armonia con la comunidad, el medio ambiente y las instituciones; del Plan de
Desarrollo Municipal “Para Volver a Creer”, Guatapé 2016-2019.
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En mérito de lo expuesto,
ACUERDA:

ARTICULO PRIMERO: Ajustar el Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guatapé - Antioquia, mediante la incorporacion al perimetro urbano del Municipio, de una
parte del area localizada en el poligono Z16, vereda El Roble, Sector El Aeropuerto, del
municipio, requerida para el desarrollo de planes de vivienda y otros usos complementarios,
delimitada con las siguientes coordenadas magna sirgas segun la informacién oficial de
Catastro Municipal y Departamental, garantizando el acceso de estos desarrollos a los
servicios publicos y a los sistemas de movilidad urbana, en armonia con las disposiciones
de la Ley 388 de 1997 y la Ley 1753 de 2015:
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CUADRO DE COORDENADAS

LVverTICE | _1ADO | pisT_| ANGULO
P1 P1-P2 | 8610 | 178°17'16"
P2 P2-P3 | 099 [ 167°1229° .
P3 P3-Pa | 2772 | 97°436" | 88140150 | 118119019
P4 Pa-P5 | 090 86°0'5" | 88138904 | 118116542
sl P5-P6 1 029 | 192°52'56 1
P6 P6-P7_| 029 | 183°57'59" | 881387.99 | 1181165.97
P7 P7-P8 | 029 | 185°37'15" | 881387.71 | 118116604
P8 P8-P9 | 029 | 183°2353" | 881387.42 | 118116608
P9 P9-P10 | 029 | 185°1220 | 88138713 | 118116610
P10 _IP10-P11 ] 029 *23'40"
P11__|P11-P12 | 016 | 182°38'43" | 88138654 | 1181166.08
P12 [ P12-P13 | 037 | 179°37'33" | 881386.38 | 1181166.06
P13 | P13-P1a| 037 | 179°3124" | 88138601 | 1181166.02
P14 P14-P15 | 037 | 179°19'31" | 88138564 | 118116598
P15 | P15-P16 | 037 | 179°3310" | 88138527 | 118116595
p16__|P16-P17 | o067 | 179°3839" 118116592
P17__ | P17-P18 | 071 | 178°4'58" | 881384.22 | 118116587
P18 | P18-P19 | 071 | 177°272" | 88138352 | 1181165.84
P19 1 P19-P20 | 071 | 176°10'9" | 881382.81 | 1181165.85
P20 | P20.P21 | 071 | 177°26%9" | 881382.10 | 1181165.00
L_pP21_IpP21.P22 1 209 | 178°51" | 881381.40 | 118116508
P22 | P22-P23| 065 | 177°1638" | 88137933 | 1181166.29
P23 | P23-P24 | 065 | 176°2343" | 881378.70 | 1181166.42
P24 | P24-P25 | 065 | 174°33'45" | 881378.07 | 1181166.68
P25 | P25-P26 | 065 | 176°2352" | 881377.46 | 1181166.81
P26 |1 P26-P27 | 066 | 176°4359" | 88137687 | 1181167.07
P27 _Ip27.p28] 066 | 179°1718" | 88137628 | 1181167.37
P28 | P28-P29 | 065 | 178°54'40" | 88137570 | 118116768
P29 | P29.p30 | 066 | 179°1749" | 88137513 | 118116799 |
P30 | P30-p31 | 106 | 179°26'54" | 88137456 | 118116832
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© 181°3'48"

P31 | P31-P32| 118 881373.65 | 1181168.85
P32 [P32-P33] 118 | 181°25%67" | 88137261 | 1181169.43_
P33 [P33.p3a| 118 | 182°838" | 881371.56 | 1181169.98

P34__IP3a-P35| 118 | 181°259" | 881370.50 | 1181170.49

P35 I P35-P36 | 244 | 181°4'24" | 881369.42 | 1181170.98

P36 | P36-P37 | 054 | 170°6'15" | 881367.17 | 1181171.94

pa7__|p37.p38 | o051 | 168°7'43" | 88136671 | 118117223 |

P38 | P38-P39| o051 | 160°5352" | 88136635 | 118117259
P39 Ir3o-rpao| o054 | 168°78" | 88136613 | 1181173.0

P40 | P40 -P4a1 | 058 | 165°1357" | 881366.00 | 1181173.57

Pal I Pa1-Pa2 | o057 | 173°4019" | 881366.00 | 1181174.15

pa2_ I P4a2-Pa3 | 057 | 170°20%65" | 881366.07 | 1181174.71

Pa3 | Pa3-Paa | 058 | 173°40%8" | 881366.23 | 118117526

Pad__ | Paa-P45 | 152 | 175°77" | 881366.46 | 1181175.79

P4 Pas-P4a6 | 018 | 176°1160" | 88136717 | 118117714

P46 | P46 -P47 | 018 | 175°724" | 881367.26 | 1181177.29

Pa7___ | P47-Pa8 | 018 | 172°30%" | 881367.37 | 1181177.43
P48 [Pag-Pa9| 018 | 175°5'11" | 881367.49 | 118117755

Pag | Pag-pso | 018 | 176°2857" | 881367.62 | 118117767

pso I Pso-ps1] 018 | 180°16'9" | 881367.76 | 118117778
B TS - 018 _1 180°32140" ] z

P52 | P52-P53 | 018 | 180°16'48" | 881368.04 | 1181178.00

P53 | P53-P54 | 019 | 180°12%69" | 881368.18 | 1181178.11

P54 | P54-P55 | 027 | 183°1822" | 881368.33 | 1181178.23

P55 | P55-P56 | 027 | 184°18'45" | 88136853 | 1181178.41

ps6 | Ps6-Ps7 | 027 | 186°31:32" | 881368.71 | 1181178.60

PS7__ | P57-P58 | 027 | 184°1932" | 881368.87 | 1181178.82

P58 [ P58-P59 | 137 | 183°1635" | 881369.02 | 1181179.04

P59 | P59-P60 | 012 | 189°4128" | 881369.69 | 1181180.24

P60 [ P60-P61 ] 011 | 191°437" | 881369.73 | 118118035
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198°45'50"

P61__ | P61-P62 | 0.11 881369.75 | 1181180.46
P62 1 P62-P63 | 012 | 191°3916" | 881369.73 | 1181180567
P63 | P63-P64 | 012 | 197°625" | 881369.68 | 118118068
P64 | P64-P65 | 012 | 189°1218" | 881369.60 | 118118078
P65 | P65-P66 | 012 | 194°26'8" | 881369.561 | 1181180.85
P66 | P66-P67 | 012 | 189°1045" | 881369.41 | 118118091
P67 | P67-P68 | 008 | 187°2353" | 881369.29 | 1181180.94
P68 1 P63-P69 | 017 | 180°8'47" | 881369.21 | 118118096
P69 | P69-P70 | 017 | 180°155" | 881369.05 | 118118099
P70 | P70-P71 | 017 | 180°1823" | 881368.88 | 1181181.02
P71__ | P71-P72 | 017 | 180°1423" | 881368.71 | 1181181.04 |
P72 |P72-P73 | 463 | 180°9'22" | 88136855 | 1181181.07 |
P73__ | P73-P74 | 035 | 180°5815" | 88136398 | 1181181.80 |
P74 | P74-P75 | 035 | 181°2050" | 88136363 | 118118185
P75 | P75-P76 | 035 | 181°57'45" | 88136328 | 1181181.89
P76 | P76-P77 | 035 | 181°186" | 88136294 | 1181181.92
p77__|P77-P78 | 035 | 182°57'54"
P78 | P78-P79 | 035 | 182°37'59"

P79 lpro-pso | 035 | 183°5248" |

P80 __1P80_P81 1 035 | 60° ]
P81 | P81.P82 | 097 | 181°57'50" | 881361.20 | 1181181.85
P82 | P82-P83 | 083 | 181°329" | 881360.25 | 118118167
P83 | P83-P8a | 083 | 181°2322" | 881359.43 | 118118150
Pe4 | P8a-P85 | 083 | 182°6'25" | 88135862 | 1181181.32

P85 |pss-pg6 | 083 2322 82 | 118118110
P86 | P86-P87 | 037 | 181°48" | 881357.02 | 1181180.86
P87 | P87-P83 | 085 | 179°54'34" | 881356.66 | 1181180.75
P88 | P88 -P89 | 085 | 179°5335" | 881355.86 | 1181180.50
P89 | P89-P90 | 085 | 179°50'31" | 881365.05 | 1181180.24 |
P90 | P90-P91 | 085 | 179°5342" | 88135424 | 118117999 |
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| PO1-P92 | 082 | 179°65721" | 88135343 | 118117975
P92 P92-P93 | 0.44 178°39'3" | 881352.64 | 1181179561
P93 P93-P94 | 0.44 178°15'6" | 881352.22 | 1181179.39
P94 P94-P95 | 044 | 177°19'14" | 881351.80 | 1181179.28
P95 P95-P96 | 044 | 178°14'10" | 881351.37 | 1181179.20
P96 P96 -P97 | 0.44 176°527" | 88135094 | 1181179.13
P97 P97.P98 | 043 | 177°34'42" | 881350.51 | 1181179.08
P98 P98-P99 | 043 | 176°2314" | 881350.08 | 1181179.05
P99 |P99-P100] 044 | 177°34'47" | 88134964 | 1181179.05
P100 _|P100-P101] 072 | 178°12:30" | 881349.21 | 1181179.06
P101_ |P101-P102] 079 179°52'8" | 881348.49 | 1181179.11
L_P102 Em -P103]  0.79 179°50'3" | 881347.70 | 118117917
P103 103-P104] 079 | 179°45'42" | 88134691 | 1181179.23 |
P104 P104 -P105] 0.79 179°50'1" | 881346.11 | 1181179.29
P105 105-P106] 536 | 179°62'66" | 88134532 | 1181179.35
P106 106 - P107]  0.43 181°8'43" | 881339.98 | 1181179.79
P107 _ IP107-P108] 043 | 181°30°21" | 88133955 | 1181179.82
P108 108-P109] 043 | 182°15'44" | 88133911 | 1181179.84
P109 109-P110] 043 | 181°32'46" | 88133868 | 1181179.83
P110 110 - P111] _ 0.07 181°7'37" | 881338.25 | 1181179.82
177°17:10" | 88133818 | 1181179.82 |
176°2816" | 881337.78 | 1181179.82
174°37'26" | 881337.39 | 1181179.84
176°27'32" | 881337.00 | 1181179.90
: 173°5'14" | 881336.61 | 1181179.98
P116 116 -P117] 039 | 174°3210" ]| 881336.24 | 1181180.11
P117 117-P118] 039 | 171°39'18" | 88133588 | 1181180.28
P118 118-P119] 039 | 174°3122" | 88133556 | 1181180.49
p119 119-P120] 322 1 175°47'56" | 88133525 | 118118073
P120 0-P1211 080 | 180°22726" } 88133289 | 118118292 |
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IP121-P122] 0.80

180°29'66"

881332.30

1181183 45

1P122-P123] 080

180°44'4"

881331.70

118118398

P126 - P127

180°30'15"
183°23'55"

881331.10

1181184 51

881330.50

118118502

1 §4°0.§Z”
186°2'12"

88132987
881329.21

1811
1181185.93

IP127 - P128]

184°0'3"

881328.51

1181186.29

IP128 - P129]

183°1'49"

881327.79

1181186.60

1P129 - P130]

182°33'14"

88132622

118118717

IP130 - P131

881325 96

1181187.26

131 -

P132 132 -P13

183°22°22"

ort

183°22'1"

88132542

7
1181187.37

P133  IP133-P134

185°3'41"

88132514

1181187 .40

P134  |P134 - P135]

183°19'60"

881324 .86

1181187 .40

184°59'26"

88132458

1181187.39

183°19'44"

881324 31

118118735

P135 £135 P1
P136 136 P137

182°30°38"

881324 04

1181187.30 |

179°2717"
179°17'8"

881323 56
881323.05

1181187.18
1181187.07

|

P140  |P140 - P141

178°65'62"

881322 54

1181186.95

P141  |P141-P142]

179°16'62"

88132203

1181186.85

179°2747"

881321 .51

1181186.76

174°29'19"

172°54'3" |

P142 Emz - P143]
P143 143 - P144

169°5'46"_|

172°5427" |
173°44'2"
178°5822"
178°29'33"

88132045

1181186 .57

| 881319.49

1181186.50

881318 54_

T e S S S ey

88131762

e s e ey

881316.72
88131584

1181186 .54

1181186.76

e e R 2

1181187.10
1181187 55

88131497

1181188.02

l

178°59'11"

881314.11

1181188.50
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P151 151 P152] 064 179°14°24" | 881313.26 | 1181189.00
P162 157 P153] 110 | 180°31'62" | 881312.71 | 118118934
P153 53.P154] 110 180°42'4" | 881311.76 | 1181189.90
L_P154 1 4-P155 110 181°3'15" 1 88131081 | 1181190.45
P155 155-P156] 110 | 180°42'23" | 881309.85 | 1181190.98
P156 166 - P1571  1.10 180°4'37" | 88130888 | 118119151
P1567 167 - P158]  1.10 179°2512" | 881307.91 | 1181192.03
P158 158 - P159]  1.10 179°6'41* | 88130694 | 118119256
P159  IP159 -P160l 110 179°24'47" | 88130599 | 1181193.10
L_P160 E160-P161 0.64 179°3337" | 881305, 93
P161 161-P162] 093 | 179°44'35" | 881304.49 | 1181193.98
P162 |P162-P163] 093 | 179°4056" | 88130369 | 1181194.46
P163  P163-P164] 093 | 179°29'39" | 881302.89 | 1181194.94
P164  |P164 - P165] 0.93 179°40'7" | 881302.10 | 118119543
L__P165 165 -P166] 118 | 179°44'55" | 88130131 | 118119593
| 166 - P167] 034 180°54'9" | 88130032 | 1
P167 167 -P168] 034 | 181°1057" | 88130003 | 1181196.73
P168  |P168 - P169] 0.34 181°4826" | 881299.73 | 1181196.91
P169  |P169-P170] 0.34 181°9'34" | 881299.43 | 1181197.07
P170  P170-P171] 0.34 183°8'14" | 881299.13 | 1181197.22
P171  P171-P172] 0.34 182°55'45" | 881298.82 | 1181197.36
P172  IP172-P173]  0.34 184°23'8" | 88129851 | 1181197.49
P173  P173-P174] 0.34 182°57°40" | 881298.18 | 1181197.58
P174  [P174-P175] 144 182°12'44" | 881297.85 | 118119767
P175 IP175-P176] 105 | 182°19%69" | 881296.45 | 1181197.96
P176  IP176-P177]  1.05 183°5'11" | 88129540 | 1181198.13
P177  IP177-P178] 105 | 184°3864" | 88129436 | 1181198.24
P178  IP178-P179] 105 183°5'13" | 88129331 | 1181198.27
P179  P179-pP180] 280 | 182°1967" | 881292.26 | 1181198.24
P180  IP180-P181 073 | 180°19'37" | 88128947 | 1181198.06
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180°2550"

177°39'43"

P181 - P18 881288.74 | 1181198.01
180°3838" | 881288.01 | 1181197.95
P183 - P184 180°26'22" | 881287.28 | 1181197.88 |
180°39'16" | 88128655 | 1181197.81
P185 - P186) 180°26'59" | 88128582 | 1181197.73
180°40'41" | 88128510 | 118119764 |
P187 - P188 |_180°263" | 881284.37 | 1181197566
P188 - P189 180°20'46" 1 197.4
P189 - P19( 182°26'7" ] 88128119 | 1181197.09
P190 - P191 183°1351" | 88128019 | 118119690
P191 - P192) 184°51'17" | 881279.20 1181196.66
P193 - P19 182°26'25" | 88127728 | 118119595
P194 - P195 182°2332° 1 88127613 | 118119543
E D196 26" 118119525
P196 - P19 184°4551" | 881275.44 | 1181195.05
IP197 - P198] 183°9'59" | 88127512 | 1181194.83 |
184°19'66" | 881274.81 | 11811945
182°34'61" | 88127452 | 1181194.33
182°36'6" | 881273.98 | 1181193.76
181°5636" | 881273.74 | 1181193.45
178°4933" | 881270.35 | 118118892
178°26'65" | 881269.81 | 118118822 |

88126924 | 118118754

o "

173°11'37*

88126805 | 118118624

172°45'31"

168°52'18"

881267.38 | 118118569 |
881266.67 | 118118523

172°45'67"

88126589 | 1181184.92
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178°18'26"
177°44'44"

1181184 .71

881265.05
881263 64
881262.7

176°37'9"

881261.87

177°44'43"

88126097

118118450

1181184 39
118118432

1181184 .30

P221-P

175°57'56"
176°53'39"
175°18'37"

177°392"
177°6'42"

881260.08
881259.19
881258 32

881256 59
881251.47

52272 - P22

0.74

176°9'44"

881250.77

118118432
118118440
1181184 52

|

176°54'30" | 881257 45 | 118118472

118118496

118118
1181186.93

P223 - P224
P224 - P225

P225 - P226!
P226 - P22

0.74
0.75
0.35

174°15'3"

176°1026"
177°6'11"

88125010
881249 46

881248 84

0.58
057

P230 - P231
P231 - P2
P232 - P233

P236 - P23

057
YT

0.57

181°6'32"
181°2722"
182°135"
181°27'40"
183°43'46"

881248 56
88124810
88124763

881246.65

1181187.24

118118762

118118805
118118826

118118860

A £ e s

118118893
4

1181189.54

057
057
0 657

147

183°29'13"
185°15'4"
183°29'44"

181°491"

881246.15

88124563
88124509

88124454
88124020
881238.75

1181189 81
(118119004 |
1181190.22
118119037 |

118119164

182°43'64"
181°49'12"

881237.30

1181191.88

881235 84

118119205
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181°8%8"_| 881229.96 | 118119228

180°51'29" | 88122848 | 1181192.25

180°51'19" | 88122378 | 1181192.07

181°8'34" | 88122317 | 1181192.04

181°431"_| 88122256 | 1181192.00

181°83" | 881221.95 | 1181191.94

P248 _ |P248-P249] 042 | 180°5221" | 881221.35 | 1181191.86

P249 _ I1P249-P250] 040 | 177°27'36" | 88122094 | 1181191.81

P250 _IP250-P251] 0.40 | 176°38'a6" | 88122054 | 1181191.77

P251_ IP251-P252f 040 | 174°56'38" | 88122014 | 118119175

P252__1P252.p263)] 040 | 176°40:30" | 88121974 | 1181191.78

P253  IP253 - 0.4 173°8'16"_| 88121935 | 118119182

P254 54-P265] 039 | 174°254" | 88121896 | 118119191

p255 _ [P255.P 039 | 171°26:30" | 88121859 | 118119204
P256__1P256 - P257] 040 | 174°2346" | 88121825 | 118119222 |

257 1P257.pP258] 107 | 175°4128" | 881217.91 | 118119243

268 IP268 - P259] 094 | 180°0'47° | 881217.06 | 118119308

p259 _ IP259.P 094 | 180°031" | 88121632 | 118119365

2601260 -P261] 094 | 180°1'19" | 88121558 | 118119422

P261__IP261-P262] 094 | 180°12" | 88121483 | 118119478

P262  1P262-P263] 572 | 180°021" | 88121409 | 118119535

-P 181°7'13"_| 88120953 | 1181198.81

|_P264_ Ip264-P265] 022 | 181°29'%2" | 88120936 | 118119894
P265__IP265 - P 022 1 182°16'53" § 88120918 | 118119906 |

P266__1P266 -P267] 022 | 181°315" | 88120899 | 118119918

P267__IP267 - P 022 | 180°3322" | 881208.80 | 1181199.29
P263 8 - P26 179°12%6" | 88120862 | 118119940 |

P270__|P270 - P27 022 | 179°1325" | 881208.24 | 1181199.63
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179°25'49"

P271__[P271-P272] 211 881208.06 | 118119975
|_P272_ IP272.P273] 025 | 177°5351" | 88120630 | 118120092
P27 J3.P274 0O | 177°1243" 1 88120610 | 118120107
I 4 |175°46'56" 1 88120590 } 118120122
- °44'8" 1]5] Z!n 12
P276 _IP276 - P277] 025 | 179°1211" | 88120555 | 1181201 56
p277__1P277-P278] 025 | 181°4533" | 88120537 | 118120174
P278 __IP278 -P279] 025 | 182°39'33" | 881205.20 | 118120192
279 1P279-P280] 025 | 181°47'33" | 881205.01 | 118120208
P280__IP280-P281] 052 | 181°1952" | 881204.82 | 1181202 24
P282 1P282-P283] 050 | 182°154" | 881204.01 | 118120287
P283 _1P283-P284] 050 | 183°24'a5" | 881203.60 | 118120316
P284__ 1p284 - P285| 051 | 182°14°46" | 88120317 | 118120342 |
P285__ I1P285-P286] 018 | 181°42'32" | 881202.73 | 118120366
P286__IP286 -P287] 060 | 178°1810" | 881202.56 | 118120375
P287__1P287-P288l 060 | 177°436" | 88120204 | 1181204.04 |
P283 -P289| 060 | 176°3531" | 88120153 | 118120435
P289 _ 1P289-P290] 060 | 177°4425" | 881201.04 | 118120469
P290__IP290-P291] 177 | 178°17'49" | 88120056 | 118120505
P291__I1P291-P292] 093 | 176°40'12" | 881199.18 | 118120616
P292 92-P293 093 | 175°36'60" | 881198.49 | 118120678
P29 93-P294] 093 | 173°2310" | 88119785 | 1181207.45_
L_P294_ Ip294 -Pp: 0 175°36'58" | 88119729 | 1181208.19
P295 _ IP295 . p 094 | 174°2418" | 88119679 | 1181208 98
206-P297] 093 | 176°5836" | 881196.36 | 118120981 |
P297__1P297-P298] 093 | 175°2739" | 88119599 | 118121067
P298__1P298-P299] 094 | 176°5827" | 88119567 | 118121155
299-P300] 481 | 177°4335" | 88119541 | 1181212.45
P300_ 1P300-P301] 229 | 187°4949" | 88119424 | 1181217.11 |
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[p301__Ip301-p30d 135 | 189°44'43" | 88119338 | 118121923
P302_1P302-P303 641 | 123°3241" | 88119267 | 118122039 |
-P3 7.98 22628" | 88119535 | 118122621

P305__ |P305 - P306] 14.41 | 183°2232" | 881216.66 | 1181249.85
|_P306__[P306-P307| 1165 | 184°471" | 88123094 | 1181247.99
|_P307__Ip307-p308| 2580 | 169°38'58" | 88124258 | 1181247.47
P308 [ P308.P1] 5629 | 173°1'40" | 881267.73 | 118124168

ARTICULO SEGUNDO: Modifiquese y Adiciénese el Acuerdo 014 de 2000 y los Acuerdos
que lo han modificado (Acuerdo No. 26 de 2008 y Acuerdo No. 04 de 2011), en observancia
alas disposiciones del Articulo 91 de la Ley 1753 de 2015, incorporando al perimetro urbano
del Municipio de Guatapé - Antioquia, el 4rea ya delimitada en el articulo anterior y que se
integra por los predios que se describen a continuacion, los cuales a partir del presente
acuerdo se desarrollaran bajo los parametros que se establecen a seguidamente en éste y
los siguientes articulos:

“Se clasifica ademas como suelo urbano el conformado por los predios
identificados en el siguiente plano, con base en la disponibilidad de servicios
publicos domiciliarios expedida por la Empresa de Servicios Publicos de Guatapé.
Dichos predios quedarén sujetos al tratamiento de desarrollo y se regiran por las
dispociciones de la citada Ley 1753 de 2015, todo ello con el fin de incentivar la
construccion de planes de vivienda, vivienda de interés social, de interés social
prioritario y otros usos complementarios, en funcién al cumplimiento de la politica

de vivienda del Gobierno Nacional.”

Paragrafo: La identificacion especifica de los lotes contemplados en este articulo se
muestra en la siguiente figura donde se ubican las matriculas inmobiliarias a legalizar en el
suelo urbano:
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Paragrafo 2: Para las proximas licencias de construccion, se regira con el plano urbanistico
que reposa en la secretaria de planeacién del desarrollo fisico y social.

ARTICULO TERCERO. Definase las siguientes normas urbanisticas para el desarrolio de
los predios incorporados.
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mayor

Paragrafo Primero: La totalidad de los proyectos urbanisticos que se proyecten en los
predios incorporados en el presente Acuerdo, deberan ejecutar con cargo al urbanizador,
la totalidad de las obras de infraestructura vial y de servicios publicos que se requieran para
garantizar la conectividad y funcionalidad del proyecto.

Paragrafo Segundo: El 4rea bruta minima para el desarrollo de proyectos corresponde a
5.848 m2 por escritura publica, los cuales corresponderan a las areas de los predios o en
su defecto, las areas de las etapas proyectadas dentro de predios de mayor extension, no
obstante lo anterior, en caso de encontrar dreas inferiores, se deberan promover procesos
de integracion predial a fin de concretar las disposiciones aca definidas. Las excepciones a
esta disposicion solo podran autorizarse por la Secretaria de Planeacién del Desarrollo
Fisico y Social o quien hagas sus veces, en caso de imposibilidad juridica y técnica de
concretar el area minima definida.

Paragrafo Tercero: Los predios que presenten areas superiores a 2000 m2, deberan
presentar de manera conjunta la respectiva licencia de urbanismo y construccién, en la cual
se pueda evaluar la implantacién del proyecto y se pueda determinar el cumplimiento de
las reglamentaciones vigentes. Los predios que presenten areas superiores y que por
aspectos técnicos asi lo requieran, podran acudir a la figura de la aprobacién previa del
respectivo Proyecto Urbanistico General, en el cual se definiran las respectivas etapas de
desarrollo y su participacién en los aprovechamientos y obligaciones del proyecto, situacion
en la cual con la primera etapa de desarrollo se debera garantizar la conexion efectiva al
sistema vial y a las redes de servicios publicos que serviran a la totalidad del proyecto.

Paragrafo Cuarto: Solo se podran construir ciento cincuenta y seis (156) viviendas y dos
(2) locales, el resto del terreno se utilizara para zonas verdes, zonas comunes y vias.

ARTICULO CUARTO: Los proyectos que se desarrollen en los predios objeto de
incorporacion del presente Acuerdo, deberan acoger las siguientes condiciones normativas:

1. La Secretaria de Planeacién del Desarrollo Fisico y Social o quien hagas sus veces
adelantara las acciones necesarias para la elaboracion de un plan estructura, en el
cual se determinan los aspectos mas relevantes en materia de espacio publico y
equipamientos, el cual se constituird en determinantes para el futuro desarrollo
urbanistico de los predios, fijara las areas receptoras de cargas urbanisticas, asi como
los mecanismos de compensacién de cargas urbanisticas, a fin de concretar un
desarrollo arménico en el territorio. Hasta tanto no se cuente con dicho instrumento,
no se podra adelantar actuaciones de urbanizacion en los predios objeto del presente
acuerdo.
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2. El proyecto de la esperanza ha desarrollado el urbanismo y el loteo del mismo, por lo
tanto las secciones viales disefiadas y el espacio publico y equipamiento comunitario,
sera el que estaba definido previamente en planeacion.

3. Los proyectos de unidades cerradas no podran tener cerramientos en extensiones
superiores a 80 mts sobre cada uno de sus costados sin que medie via publica o
espacio publico debidamente adecuado o intervenido.

4. El area minima para unidades de vivienda en la tipologia VIS/VIP es de 50 m2 y para
las demas tipologias es de 60 m2.

5. Los retiros entre fachadas en el proyecto de la esperanza, sera el ya disefiado y que
reposa en la secretaria de planeacion.

6. Todos los proyectos deberan respetar un retiro a via publica definida en el
planteamiento urbanistico que reposa en planeacion.

7. La totalidad de las obligaciones urbanisticas deberdn entregarse debidamente
adecuadas siguiendo los lineamientos de la Secretaria de Planeacion, en lo referido
a la construccién de equipamientos, se debera contar previamente con la licencia de
construccién en la cual se definiran los aspectos técnicos mas relevantes del
proyecto.

Paragrafo: Para las demas normas no definidas en el presente Acuerdo, seran aplicables
las normas municipales vigentes en la materia, o las que con fundamento en éste se definan
para los suelos urbanos, conforme a las facultades indicadas en articulo noveno del
presente acuerdo.

ARTICULO QUINTO: Los predios incorporados estaran sometidos al régimen de desarrollo
y construccion prioritaria de que trata el articulo 52 y subsiguientes de la Ley 388 de 1997
y demas normas concordantes. Para su ejecucion se aplicaran las normas definidas en el
presente acuerdo y no se requerira de plan parcial ni de otro instrumento de planificacién
complementaria para su desarrollo.

ARTICULO SEXTO: En desarrollo de lo consagrado en el articulo 47° de la Ley 1537 de
2012, modificado por el articulo 91° de la Ley Organica 1753 de 2015, los predios
incorporados al perimetro urbano definidos en el presente Acuerdo, deberan desarrollar al
interior como minimo un 20% del area util, en vivienda de tipologia VIP, de conformidad con
lo dispuesto en el Decreto Nacional 075 de 2012 y o la norma que lo modifique o sustituya,
el resto del area de los mismos podra ser destinada a cualquiera de los usos que se
disponen el en presente acuerdo.

ARTICULO SEPTIMO: En desarrollo de lo consagrado en el articulo 91 de la Ley Organica
1753 de 2015, se permitira el desarrollo de proyectos en los predios incorporados de que
trata el presente Acuerdo, siempre y cuando respeten las areas de retiro a rondas hidricas
de las corrientes de agua y nacimientos.
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ARTICULO OCTAVO: Autoricese al Alcalde Municipal para modificar el uso del suelo de
los predios localizados al interior del perimetro urbano o de expansién urbana, que puedan
ser destinados al desarrollo de planes de vivienda, vivienda de interés social, de interés
social prioritario y otros usos complementarios, con fundamento en las disposiciones del
articulo 91 de la Ley Organica 1753 de 2015.

ARTICULO NOVENO: Facultese al alcalde municipal para que expida las reglamentaciones
complementarias al EOT que sean necesarias, en lo referido a las normas basicas
municipales, a fin de concretar los propdsitos del presente acuerdo.

ARTICULO DECIMO: El proyecto de vivienda la Esperanza, quedara exonerado del cobro
de Plusvalia, acorde al articulo 83 de la ley 388 en el paragrafo 4.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: El Presente Acuerdo rige a partir de su sancion y
publicacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en el salén de sesiones del Honorable Concejo Municipal de Guatapé, después de
haber sido aprobado, a los cinco (5) dias del mes de marzo de dos mil dieciocho (2018).

Qmml - Mae" lUcz
DAISY CRISTINA MARTINEZ LINA MARIA GOMEZ
Presidente del Concejo Secretaria
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REPUBLICA DE COLOMBIA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA,
MUNICIPIO DE GUATAPE

Guatapé, 6 de marzo de 2018

Publiquese y Ejectutese el Acuerdo N° 005 “POR EL CUAL SE AJUSTA EL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GUATAPE - ANTIOQUIA,
INCORPORANDO UN AREA DE SU TERRITORIO AL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE

CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 47 DE LA LEY 1537 DE 2012, MODIFICADO POR EL
ARTICULO 91 DE LA LEY 1753 DE 2015~

EL ALCALDE,
HERNAN DARI REA CASTANO

CONSTANCIA: EI presente Acuerdo distinguido con el nimero cinco (005) fue recibido en la
fecha, Guatapé, a lgg cige ias de marzo del afio dos mil dieciocho (2018).

HERNAN DARIGC
Alcalde Munic:pal

ALCALDIA MUNICIPAL DE GUATAPE, ANTIOQUIA

En tres (3) ejemplares enviese a la Division Juridica de la Gobernacidon del Departamento de
Antioquia para su revision.

CUMPLASE,

HERNAN DARIO
Alcalde Municipal

CONSTANCIA:

El presente Acuerdo fue publicado en la Emisora Local de Guatapé, a los seis (6) dias del

mes.de marzo del afo ¢es mil dieciocho (2018).
'/)/'4-1

HERNAN DARIO™U A-CASTANO
Alcalde Municipal




ASOCIACION COMITE ETICO CULTURAL MUNICIPAL
DE GUATAPE.
NIT: 811039213-3

sl : PENON DE GUATAPE CULTURAL
e 97.6 F.M STEREQ

Nit: 811039213-3

Guatapé, 06 de marzo de 2018

LA ASOCIACION COMITE ETICO CULTURAL MUNICIPAL DE GUATAPE, dando
cumplimiento al Articulo 37 del Decreto 2681 de 1993, por medio del cual se
establece la Publicacién de los contratos en el Municipio de Guatapé.

CERTIFICA

Que a través de la Emisora Pefién de Guatapé Cultural, se publicé el acuerdo Nro.
005 de 2018 " POR EL CUAL SE AJUSTA EL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE GUATAPE — ANTIOQUIA, INCORPORANDO
UN AREA DE SU TERRITORIO AL PERIMETRO URBANO DEL MUNICIPIO DE
CONFORMIDAD CON EL ARTICULO 47 DE LA LEY 1537 DE 2012,
MODIFICADO POR EL ARTICULO 91 DE LA LEY 1753 DE 2015”. Fue publicado
en este medio radial el 06 de marzo del presente afo.

Para constancia firma,

A e
WTL%@N URIEL JIMENEZ ALZATE
_Gerente y Representante Legal ACEC

Asociacion Comité Etico Cultural Municipal de Guatapé
Cra 29 C1 30-42 interior 103 Plazoleta del Zocalo Teléfonos: 8 61 04 91 Celular 311 315 5503
E — mail: penondeguatape(@gmail.com

“NUESTRA VOZ, NUESTRA RADIO”



