ACUERDO N° 015
11 de agosto de 2018

‘POR EL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA EL MUNICIPIO DE GUATAPE, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS

REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES Y
ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DEL MUNICIPIO”
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INTRODUCCION

A partir de las obligaciones establecidas en la Ley 388 de 1997 y sus normas reglamentarias, se
procedi6 a la revision y ajuste del instrumento de planificacion Esquema de Ordenamiento Territorial
(EOT) del Municipio de Gua tapé. Esta revision y ajuste es una oportunidad para analizar las
condiciones actuales y las perspectivas futuras de progreso con el fin de propiciar un entorno
territorial que le permita al Municipio seguir la senda del crecimiento y del desarrollo socioeconémico
de manera sostenida, con un efecto positivo en la calidad de vida de los pobladores en las
generaciones de hoy y del futuro, tanto en el area urbana como rural.

La propuesta que resulta es un engranaje de lineamientos de largo plazo con acciones de mediano
y de corto plazo que permiten su implementacion, constituyéndose en una herramienta esencial que
compromete a esta administracion y a las dos (2) administraciones siguientes, esperandose
armonizar la politica de estado, en términos de planeacién y ejecucién de programas y proyectos
en armonia con los principios y lineamientos establecidos en el Modelo de Desarrollo Territorial
Propuesto para el largo plazo.

El Esquema de Ordenamiento agrupara aquellos esfuerzos que en materia de planeacién emprenda
la administracién local conjuntamente con otros protagonistas del entorno departamental y regional,
y sector privado, que le permita ser mas competitivo en el mercado nacional e internacional

Mediante el acuerdo 112-7534-2017 del 26/12/2017 CORNARE, aprobd la concertacion del
componente ambiental de la revisibn y ajuste del Esquema de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Gua tapé, Antioquia y resolvi6 en su articulo primero, aprobar el Protocolo de
Concertacion del componente ambiental de la revision y ajuste del EOT. En el articulo segundo
declara concertado el componente ambiental de la revision y ajuste del EOT vy en el articulo tercero
informé que no se acogen las propuestas de centros poblados y de corredores suburbanos por lo
gue estos deberan dar cumplimiento a lo estipulado en el Distrito Regional de Manejo Integrado
Embalse Pefiol — Gua tapé y la Cuenca Alta del Rio Gua tapé, DRMI, Acuerdo de CORNARE No.
294-2013, modificado mediante el Acuerdo No 370 del 2017, por medio del cual se redelimita el
DRMI.



Concejo Municipal

De Guatapé

(DIOS:
g7

SR

O @ O

Al respecto, el Municipio declara continuar con la propuesta y para ello debera elaborar los estudios
pertinentes y solicitar la sustraccion del DRMI para las areas en centros poblados y corredores
suburbanos, siguiendo los lineamientos establecidos en la normatividad.

Este proyecto de acuerdo se presenta a manera de articulado, estableciendo los elementos de
competencia General, Urbana, Rural, de los Instrumentos de Gestién para la aplicacion del Plan y
el Programa de Ejecucion.

El Honorable Concejo Municipal de Gua tapé considera este proyecto de suma importancia, ya que
brindara a las administraciones municipales de los préximos 12 afios las herramientas para lograr
el mejoramiento de la calidad de vida de la comunidad.
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ACUERDO N° 15
11 de agosto de 2018

‘POR EL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
PARA EL MUNICIPIO DE GUATAPE, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS
DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS
PLANES Y ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DEL MUNICIPIO”

El Concejo Municipal de Gua tapé, en uso de sus atribuciones legales, en especial las conferidas
en el articulo 313 numeral 7 de la Constitucion Politica de Colombia, y en las leyes 152 de 1994,
136 de 1994 y 388 de 1997 y los decretos reglamentarios entre ellos el 097 de 2006 y 3600 de 2007,

y

CONSIDERANDO

1. Que es responsabilidad del municipio aplicar la Ley 388 de 1997, que establece los
instrumentos para la ordenacion del territorial local.

2. Que a partir de la expedicion de la Constitucion Politica de Colombia de 1991 en sus articulos
311y 313, establece la facultad de los municipios para orientar el desarrollo de sus territorios y
regular los usos del suelo. De otro lado, la ley 99 de 1993 en su articulo 65, numeral 8,
establece que los municipios deberan dictar sus propias normas sobre Ordenamiento Territorial
y reglamentacion del uso del suelo, de conformidad con la constitucion y la ley. Posteriormente
la Ley 152 de 1994 en su articulo 41, prevé que ademas del Plan de Desarrollo, los municipios
contaran con un Plan de Ordenamiento Municipal. En 1997 se expide la ley 388 (Ley de
Desarrollo Territorial) la cual modifica parcialmente la Ley 9 de 1989, decretando la obligacion
a los municipios de expedir el Plan de Ordenamiento Municipal.

3. Que el ordenamiento territorial como politica de estado y como instrumento de planificacion,
permite orientar el proceso de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la formulacion
del Plan de Ordenamiento Territorial Municipal, el cual prevé el desarrollo integral del municipio
bajo los principios de: equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que garanticen el
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.
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4. Que el Esquema de Ordenamiento Territorial Municipal, EOT, como instrumento o herramienta
de gestion administrativa, se fundamenta en la politica, objetivos y estrategias de desarrollo y
ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y nacional. Los objetivos del
ordenamiento territorial, representan el modelo territorial deseado para el futuro desarrollo
municipal, en tal sentido, se ocuparéa de la zonificacion y reglamentacion de usos de suelo para
las areas urbanas y rurales, establecera las normas urbanisticas y propondra las bases de los
planes especificos complementarios, y demas disposiciones y facultades especiales necesarias
para que la Administracion Municipal fortalezca su capacidad de gestion para ejecutar el EOT.

5. Que el presente acuerdo tiene como objetivo primordial la revision y ajuste del Esquema de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Gua tapé.
En mérito de lo expuesto,

ACUERDA

ARTICULO 1. ADOPTAR EL AJUSTE AL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Conforme con las previsiones establecidas por la Ley 388 de 1997 sobre desarrollo territorial, y en
armonia con lo consagrado en el Decreto 879 de 1998, la Ley 902 de 2004 donde se establecen las
razones que deben soportar las revisiones gue se van a adelantar.

Adéptese el Ajuste del ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL para el Municipio de Gua
tapé, consignado en las siguientes partes: titulos, capitulos, articulos, y paragrafos.

Son parte constitutiva de esta propuesta, el Documento de Diagnostico Municipal, La Formulacion
del Ordenamiento que se configura como el documento Técnico de Soporte, que contiene los
diferentes planes sectoriales y sus correspondientes Planes de Accién, el concepto del Consejo
Territorial de Planeacion, el Protocolo de concertacién y aprobacién de la entidad ambiental
"CORNARE", el Acuerdo del Concejo Municipal y los planos que delimitan los diferentes perimetros
reglamentados en el Acuerdo del Concejo.
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PARAGRAFO 1: Addptese la siguiente cartografia:

COMPONENTE GENERAL - Esc. 1:25.000

Estructura general del territorio a largo plazo

Seflalamiento de areas de reserva, conservacion y proteccién ambiental
Zonas de alto riesgo, para localizacion de asentamientos urbanos
Localizacion infraestructura y equipamientos basicos

Clasificacion del territorio en suelo urbano, rural y expansiéon urbana

arwnpE

COMPONENTE URBANO - Esc. 1:5.000

6. Determinaciéon de usos y tratamientos del suelo.
7. Sistema estructurante del territorio.

8. Sefalamiento de areas de reserva, conservacion y proteccion del patrimonio histérico, cultural,
arquitecténico y ambiental.

9. Zonas de amenaza Yy riesgo.

10. Localizacién de actividades, infraestructura y equipamientos basicos.

11. Localizacion del sistema de espacio publico y la determinacién de planes parciales.
12. Determinacién de areas morfol6gicas homogéneas.

13 Determinacion de las zonas o subzonas beneficiarias de acciones urbanisticas generadoras de
participaciéon de plusvalia.

PROGRAMA DE EJECUCION - Esc. 1:5.000

14. Localizacién de los inmuebles y terrenos de desarrollo prioritario.

15. Localizacion de los terrenos necesarios para atender demanda de VIS y las zonas de
mejoramiento integral.

13



16. Programas y proyectos de infraestructura de transporte y servicios publicos domiciliarios.

Concejo Municipal

De Guatapé

PLANOS ESTUDIO BASICO AMENAZA Y RIESGO

Zona Rural - Esc. 1:25.000

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

Amenaza movimientos en masa rural.

Amenaza inundacion rural.

Amenaza avenida torrencial rural.

Condicion de amenaza movimientos en masa rural.

Condicion de amenaza inundacion rural.

Condicion de riesgo inundacion rural.

Zonificacion de amenazas y riesgo por movimientos en masa rural.
Zonificacion de amenazas y riesgo por inundacion rural.
Recomendaciones y manejo zonas amenazadas y riesgo rural.

Recomendaciones y manejo zonas amenazadas y riesgo Inundacion Rural

Zona Urbanay expansién - Esc. 1:5.000

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Amenaza movimientos en masa urbana.
Amenaza Inundacion urbano expansion.
Condicién amenaza urbano expansion.
Condicion de riesgo urbano expansion.
Condicion de riesgo urbano expansion.

Recomendaciones y manejo zonas amenaza y riesgo urbano.
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ARTICULO 2. GENERALIDADES

LIMITES MUNICIPALES

“De la confluencia del rio Pefolcito con el Rionegro o Nare; Pefiolcito arriba hasta los encuentros
con la quebrada Bonilla; ésta arriba hasta sus nacimientos en donde toma la denominacion de “La
Sonadora”; de aqui a la codillera; por ésta hasta el alto de “El Perro”; siguiendo la misma cordillera,
limitando con Granada y que se denomina impropiamente cordillera de “El Paramo”, hasta el alto
de este nombre donde principian los limites con San Rafael; continuando la misma cordillera que
toma la denominacién de “El Rosario”, hasta el alto de este nombre; de aqui por la misma cordillera
hasta el alto de “El Tronco” y de aqui hacia el alto del “Tambo”, hasta encontrar el camino de El
Rosario, por este a buscar la quebrada de San José; esta abajo hasta los encuentros con la de San
Juan; de aqui a buscar los nacimientos de la quebrada Perentona, ésta abajo al Rionegro o Nare;
éste arriba hasta los encuentros de “Pefolcito”, primer punto de partida.”

Tomado de “Informe del Secretario de Gobierno de Antioquia al Gobernador — 1912. Limites de los
distritos”.

Se considera como limite Municipal el aprobado siguiendo los trdmites vigentes sobre la materia y
el recopilado por Planeacion Departamental sobre "La memoria de la Secretaria de Gobierno de
1912". Estos limites estan definidos sobre un plano a escala 1:25.000 N°1_DR.

Los limites de Gua tapé se extienden de la siguiente manera: al oriente con los municipios de San
Carlos y Granada, al occidente con El Pefiol, al norte con Alejandria y San Rafael, al sur con
Granada.

DEFINICION ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

Es el instrumento basico para desarrollar el proceso de ordenamiento del territorio municipal. Se
define como el conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias, metas, programas,
actuaciones y normas adoptadas para orientar y administrar el desarrollo fisico del territorio y la
utilizacion del suelo. El plan de ordenamiento del territorio para el Municipio de Gua tapé se
denomina, conforme la Ley, Esquemas de Ordenamiento Territorial, EOT, por ser su poblacion
inferior a los 30.000 habitantes.
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CONCEPTO DE ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

La Estructura Ecolégica Principal conforme a lo establecido en el Decreto 3600 de 2007,
corresponde al conjunto de elementos bidticos y abibticos que dan sustento a los procesos
ecoldgicos esenciales del territorio, cuya finalidad principal es la preservacion, conservacion,
restauracion, uso y manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan la
capacidad de soporte para el desarrollo socioeconémico de las poblaciones.

La Estructura Ecolégica Principal es el eje natural estructural del Ordenamiento Territorial Municipal
y la base ambiental que soporta el territorio; contiene los principales elementos naturales. Se
encuentra sustentada en los sistemas hidrografico, orografico y en los ecosistemas estratégicos,
incluyendo los Sistemas Nacionales, Regionales y Municipales de &reas protegidas, los suelos de
proteccion ambiental, la restauracién ecoldgica, las rondas hidricas. La interconexién entre todos
sus elementos es indispensable para garantizar la continuidad de los procesos ecoldgicos,
propiciando la adaptacion de las especies al cambio climatico.

El Ordenamiento Territorial del Municipio de Gua tapé promueve y se articula con la consolidacion
de un Sistema Departamental de Areas Naturales Protegidas en Antioquia (SIDAP), que busca en
forma participativa y concertada una Politica de Ordenamiento Ambiental orientada a la
conservacion, manejo, aprovechamiento y administracion de los recursos naturales renovables.

La Estructura Ecolégica Principal del municipio esta conformada por los elementos que se describen
en la siguiente tabla:

La Estructura Ecolégica Principal

CATEGORIA ELEMENTOS

Las Areas del Sistema Regional de | DRMI Embalse Pefiol - Gua tapé y Cuenca Alta del Rio
Areas Protegidas (SIRAP) Gua tapé (Areas de proteccion ronda hidrica y Areas de
restauracion).

DRMI Las Camelias

Las é&reas de especial importancia | POMCA La Ceja
ecosistémica

Rondas hidricas de las corrientes de agua vy
nacimientos
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La Estructura Ecoldgica Principal

CATEGORIA

ELEMENTOS

Microcuencas abastecedoras

Zonas de manejo especial

Zonas de Proteccion

Areas o predios con pendientes superiores al 75%

Predios adquiridos por el municipio para la proteccion

de fuentes

Sistema orogréfico

MACROPROYECTOS DEL ORIENTE ANTIOQUENO Y TENDENCIAS QUE INCIDEN EN
CONTEXTO MUNICIPAL

La planeacién Municipal se formula teniendo en consideracion el auge del turismo, los proyectos en
ejecucion y promovidos de caracter regional de impacto en la zona de Embalses tales como: el tunel
de Oriente, ampliacién de la via Marinilla-Gua tapé, ampliacion y construccion de la segunda pista
del Aeropuerto Internacional José Maria Cordova, mejoramiento de las vias terciarias de la
Subregién con los recursos de la venta de ISAGEN y en el contexto municipal la renovacion del

Malecén.

Los anteriores proyectos sumados a los cambios que va a traer la paz a los colombianos plantean
desafios en materia de infraestructura, refuerzo de la autoridad ambientales y de la aplicacién del

ordenamiento territorial.

LA VISION DE DESARROLLO MUNICIPAL

VISION ANTIOQUIA
SIGLO XXI

VISION
SUBREGION
ORIENTE

VISION
EOT

VISION

PLAN DE
DESARROLLO

2016- 2019
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“En el afio 2020 “‘En el 2020 | “ Para el afio 2027, | “Gua tapé en el afo
Antiogquia sera la | seremos una | Gua tapé es un | 2020, sera una
mejor esquina de | provincia autbnoma, | municipio modelo en | Institucionalidad
Ameérica, justa, | con alto desarrollo | gestion del territorio, | Fortalecida para
pacifica, educada, | humano, siendo socialmente | convertirse en el
pujante y en armonia | conciliadora, incluyente, con | Municipio lider en
con la naturaleza” incluyente, responsabilidad educacion, saludable,
democrética y | ambiental, en paz, con identidad
apropiada culturalmente cultural, con desarrollo
colectivamente de | enriquecido y | integral, sostenible y
Sus recursos’ fortalecido desde su | protagonista de  su
riqgueza patrimonial y | propio destino.”
el turismo de
naturaleza como eje
principal de su
FUENTE: Colombia Il | FUENTE: Planeo FUENTE: FUENTE: Plan de
Centenario Construccion Desarrollo 2016-2019.
Municipal

OBJETIVO GENERAL DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE GUATAPE

Promover el ordenamiento del territorio mediante la planificacion econdmica, social y ambiental
racionalizando las intervenciones sobre él y orientando su desarrollo y aprovechamiento sostenible
en el contexto de los objetivos de desarrollo del Oriente Antioquefio, en beneficio de su poblacién y

de la Region.

Definir las estrategias que permitirdn el desarrollo sostenible de Gua tapé mediante un modelo
socialmente incluyente que vele por la proteccion ambiental y cultural del territorio, y que sea
econdémicamente sostenible a través del turismo como eje central de su economia, teniendo en

cuenta la visiéon de sus habitantes,

considerando las relaciones regionales, reconociendo el

pluralismo y el respeto a la diferencia; e incorporard instrumentos que permitan regular las
dindmicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacién de los recursos
naturales y humanos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacion actual y las
generaciones futuras, mediante:

Sostenibilidad ambiental
Competitividad territorial del municipio en el contexto zonal y subregional.
Desarrollo turistico para el beneficio de los Guatapenses.
Equilibrio entre lo urbano y lo rural.
Activa Participacion Comunitaria.
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ARTICULACION CON EL PLAN DE GESTION AMBIENTAL REGIONAL 2014-2032

El Ordenamiento territorial se articula a los planteamientos de la Autoridad Ambiental CORNARE
con el Plan de Gestion Ambiental Regional que es el instrumento de planificacion estratégica
ambiental de largo plazo para el Oriente Antioquefio, que permite orientar la gestibn ambiental
Regional en el periodo 2014 — 2032 y responder a los retos, prioridades y problematicas
ambientales, definiendo temas programéticos priorizados de alto impacto y es insumo para la
formulacion o ajuste de politicas, planes y programas de gobierno y determinante ambiental por
excelencia para los procesos de planificacién y ordenamiento local y regional presentes y futuros.

ARTICULACION DEL EOT CON LOS MUNICIPIOS VECINOS

El ordenamiento territorial del Municipio de Gua tapé se articulara con las iniciativas de asociacion
regionales para la gestion territorial que se consoliden y que se enmarquen en el Plan de Gestién
Ambiental Regional.

COMPONENTES DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

De conformidad con el articulo 11 de la ley 388 de 1997, por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y
la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones, el Esquema de Ordenamiento Territorial (EOT)
contempla tres componentes:

1. El componente general del plan, el cual estard constituido por los objetivos, estrategias y
contenidos estructurales de largo plazo.

2. El componente urbano, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas y
normas para encauzar y administrar el desarrollo fisico urbano.

3. El componente rural, el cual estara constituido por las politicas, acciones, programas y nhormas
para orientar y garantizar la adecuada interaccion entre los asentamientos rurales y la cabecera
municipal, asi como la conveniente utilizacion del suelo.

LAS NORMAS URBANISTICAS

En los términos establecidos por la Ley y segun los contenidos y componentes sefialados, el
presente acuerdo establece las normas necesarias urbanisticas estructurales, generales y
complementarias, conforme al siguiente alcance:
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Concejo Municipal

De Guatapé

Normas de Caracter Estructural

Son aquellas de largo plazo que deben permitir la construccion de los objetivos y estrategias de
largo y mediano plazo del componente general del plan, asi como las politicas y estrategias de
mediano plazo previstas en el componente rural. Las normas de este nivel prevalecen sobre las
demas que conforman el presente acuerdo, ya sean de orden general o complementario y por
consiguiente no pueden éstas, ser adoptadas si desconoce o modifican aquellas. Su revision,
ademads, solo puede efectuarse con ocasion de la revisién general del Plan, o bajo tramite
excepcional, a iniciativa del alcalde municipal y por razones y estudios técnicos debidamente
sustentados. Estas desarrollan de manera especial lo siguiente:

¢ Clasificacion y delimitacién del suelo Municipal en: urbano, de expansién urbana, proteccién
ambiental urbano, suelo restringido rural (suburbano, parcelaciones y centros poblados), suelo de
proteccion rural (proteccién agropecuaria, proteccion ambiental, proteccion sistema de servicios
publicos, proteccidn cultural y proteccion por alto riesgo).

¢ Zonificacion del suelo, con sus sistemas generales de aprovechamiento, uso, ocupacién y manejo
del suelo.

¢ Delimitacion y definicion de los criterios estructurales del espacio publico, ordenar sus elementos
constitutivos, reglamentar su uso y ocupacion y definir competencias para su administracion.

¢ Definicién, localizacién y jerarquizacion de los aspectos estructurales de la red vial y del sistema
de transporte municipal.

¢ Definicién, localizacion y jerarquizacion del sistema de equipamiento comunitario colectivo.

¢ Definicién de las caracteristicas estructurales de operaciones urbanas de mayor jerarquia como:
categorias urbanas, macroproyectos urbanos, y planes parciales, planes zonales y unidades de
actuacion urbanistica.

¢ Localizacion, delimitacién y dimension de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios.

¢ Definicién y delimitacion de los suelos de desarrollo y construccion prioritaria en la clase de suelo
urbana (Incluye zonas en suelo urbano de expansién urbana).

¢ Definicién y localizacion de las areas para la vivienda de interés social y las zonas de desarrollo
prioritario.

e Desarrollo de instrumentos administrativos para expropiar terrenos mediante la declaratoria de
utilidad publica e interés social con fines del ordenamiento del territorio en el caso que sea
necesario.

¢ Definicién y delimitacion de las areas y los ecosistemas de proteccion ambiental urbana.

¢ Declaratoria de las areas criticas de prevencion y Gestion del Riesgo de acuerdo a la Ley 1523 de
2012.

e Las demas que sean congruentes con los objetivos de la Ley 388/97 o Ley de Ordenamiento
Territorial y sus Decretos Reglamentarios.
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Concejo Municipal

De Guatapé

Normas de Caracter General

Son aquellas cuya vigencia es de mediano plazo, cuya revision sélo sera procedente a iniciativa del
alcalde, que ademés debe observar las previsiones contenidas en las normas estructurales y que
en general tienen como alcance establecer los derechos y obligaciones urbanisticas que
corresponden a los propietarios de terrenos y a sus constructores en el desarrollo de los distintos
tratamientos y procedimientos aqui contemplados para el Ordenamiento Territorial del Municipio.
De manera particular, comprenden las siguientes normas:

¢ Clasifican el uso del suelo, sefalan las especificaciones sobre cesiones urbanisticas.

e Establecen los tramites y procedimientos para las actuaciones de parcelacién, urbanizacion,
construcciéon, demolicion, loteo, ocupacién del espacio publico con amueblamiento y en general,
definen los requisitos para los procesos de ejecucion.

¢ Determinan los aislamientos, volumetrias, alturas y en general fijan los correspondientes rangos
de aprovechamiento para cada una de las zonas del municipio, con énfasis en las zonas
localizadas en el suelo urbano.

¢ Fijan las caracteristicas de la red vial secundaria, con las areas de sesidn correspondiente a su
clasificacion.

e Definen la localizacién y eventual afectacion de terrenos requeridos para: Equipamientos
Colectivos de Interés Publico o Social, a escala zonal o local, para la adecuacién de espacios
libres, zonas verdes y espacio publico.

e Establecen las especificaciones requeridas para las redes secundarias de servicios publicos.
Establecen excepciones a este orden de normas, conforme con lo previsto en la Ley.

Normas Complementarias

Corresponden aquellos cuya vigencia es el corto plazo (4 afios) y regulan por lo tanto actuaciones,
Proyectos y Programas urbanisticos que deben desarrollarse durante el respectivo periodo de la
Administracion Municipal. En particular comprende las siguientes:

¢ |dentifican y aclaran los terrenos que deben ser objeto de desarrollo o construccion prioritarios.
Identifican y delimitan los terrenos requeridos para la localizacion de programas de Vivienda de
Interés Social, incluido los correspondientes a reubicacion de asentamientos humanos o
razones de amenaza o riesgo.
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De Guatapé

En general, normalizan todo lo que se requiere para el desarrollo y ejecucién de los proyectos
contemplados en el Programa de Ejecucidn; en consonancia con el respectivo Plan de Desarrollo
Municipal.

VIGENCIA

El Esquema de Ordenamiento Territorial del Municipio de Gua tapé tendra una vigencia hasta el
afio 2.027.

La vigencia del EOT del Municipio de Gua tapé sera la correspondiente a tres administraciones
municipales, teniendo en cuenta que el corto plazo, es el periodo de tiempo faltante de la actual
administracion y los cuatro afios del proximo gobierno.

El componente general y las normas estructurales que lo conforman tendrén una vigencia de largo
plazo, se entendera como minimo el correspondiente a tres periodos constitucionales de las
administraciones municipales. Este componente Unicamente podra ser modificado al finalizar la
tercera administracion y en virtud de una revision general del EOT, entendido por tal, el mismo
periodo de la vigencia establecida (2.027), la revisién de estas normativas solo podra realizarse por
las siguientes causas:

¢ Cumplimiento de la vigencia del EOT, para lo cual debera iniciarse con antelacion suficiente,
con fundamento en los procedimientos establecidos por la Ley 388 de 1997 y sus decretos
reglamentarios.

e Casos extremos de calamidad publica, razones de fuerza mayor o estudios que demuestren que
la dinamica del municipio presenta cambios sustanciales frente a los parametros definidos por
el ordenamiento.

El Componente Urbano o Rural de mediano plazo tendra una vigencia minima correspondiente a
dos periodos constitucionales de las administraciones municipales y su revision total se sujetara a
lo establecido en el numeral anterior con la excepcién establecida para la revisién y actualizacién
de las normas urbanisticas del componente urbano que podran ser sometidas a un plan parcial.

Los contenidos de corto plazo y los programas de ejecucion regirdan como minimo durante un
periodo constitucional de la actual administracion municipal, habida cuenta de las excepciones que
resulten légicas en razén de la propia naturaleza de las actuaciones contempladas o de sus propios
efectos. En todo caso podran recibir ajustes de acuerdo a lo establecidos en los programas de
ejecuciones.
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LINEAMIENTOS GENERALES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL COMO
MEDIADORES PARA LA SOLUCION DE CONFLICTOS TERRITORIALES

Funcién publica del urbanismo

El ordenamiento del territorio municipal define acciones y actuaciones sobre el espacio geogréfico
para aplicar la politica formulada en términos de calidad de vida y de calidad del paisaje, mediante
el incremento en la capacidad de gestion Municipal, por lo tanto: define, delimita, aprovecha, ocupa,
usa y maneja el espacio y los recursos naturales con la aplicacién del principio de desarrollo
sostenible.

Participacion y organizacion ciudadana para el ordenamiento territorial

El ordenamiento del territorio municipal de Gua tapé establece un proceso continuo de planificacién
en sus andlisis, diagndstico, formulacion de su orden, normatividad e instrumentos para su
aplicacion y construccion del territorio, de acuerdo al orden concertado con la integracion de veredas
con la zona urbana. Por lo tanto, se formula directamente por la administracion liderado por el
alcalde, coordinado por la Secretaria de Planeacion, elaborado y ejecutado por las diferentes
dependencias mediante planes de accién; consolidado en el Consejo de Gobierno, previas
consultas al Consejo Territorial de Planeacion y concertado con la entidad ambiental, CORNARE,
para su respectivo concepto, para ser finalmente aprobado por el Honorable Concejo Municipal y
puesto en ejecucion.

De las decisiones del ordenamiento territorial, entendidas como un proceso evolutivo y
adaptativo a las condiciones reales y contextuales del EOT

Las normas contenidas en el presente EOT, definen el ordenamiento territorial del Municipio de
Gua tapé y conforman un ejercicio de definicibn de instrumentos y procedimientos, los cuales
estaran sujetos a constante evaluacion y reformulacion.
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INTERPRETACION DEL EOT HACIA LA SOLUCION DE LOS PROCESOS DE PLANEACION Y
DESARROLLO LOCAL

La interpretacion del Esquema de Ordenamiento Territorial debera cefirse a los principios y
postulados que a continuacion se enuncian:

1. El ordenamiento del territorio se orientard mediante el cumplimiento de la funcion social y
ecoldgica de la propiedad.

2. En cualquier accién y actuacion que persiga el ordenamiento del territorio municipal, prevalece
el interés general sobre el particular.

3. La participacién en el ordenamiento territorial se fundamenta en la distribucién equitativa de las
cargas y de los beneficios.

TITULO |
COMPONENTE GENERAL DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 3. POLITICAS, OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL PARA EL DESARROLLO LOCAL SOSTENIBLE

Politica 1. Gestién de los proyectos estructurantes movilizadores del ordenamiento territorial.

Obijetivo: Desarrollar los estudios y proyectos municipales activadores del ordenamiento territorial
competitivo y ambientalmente sostenible.

La gestion territorial local, ademas de los principios y acciones estratégicas, requiere de la gestion
de proyectos de mayor jerarquia a nivel municipal, que permitan en la practica, movilizar las demas
soluciones para proteger ambientalmente el territorio, mejorar la calidad de vida de sus habitantes
y generar competitividad para el desarrollo socioecondémico local.

La estrategia para el logro de este objetivo es la gestidn territorial, que potencie el fortalecimiento
de la identidad territorial dentro del Departamento de Antioquia, con una adecuada estructura
administrativa, solida, eficaz y sostenible, con la suficiente capacidad de liderar las diferentes etapas
de desarrollo territorial mediante la definicion y gestibn de los proyectos y programas de
ordenamiento desde el sector publico, privado y comunitario construyendo un Municipio de manera
colectiva y solidaria.
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Objetivo: Desarrollo de la cultura de proyectos socioeconémicos colectivos del territorio para el
mejoramiento de la calidad de vida.

La estrategia para el logro de este objetivo es brindar a la comunidad la capacitacion para la
formulacion, la gestién y la operacién comunitaria de proyectos socioecondémicos sostenibles.

Politica 2. Articulacion regional de la planeacién del desarrollo y del ordenamiento territorial.
Objetivo: Activar la agenda publica del ordenamiento territorial regional.

Estrategias:

e Participacion activa en la Provincia Administrativa de Planificacién del Agua, Bosque y El
Turismo, integrada por los municipios de Alejandria, Cocorna, Concepcién, Granada, El Pefiol,
Marinilla, San Carlos, San Rafael, San Luis , San Francisco, San Vicente Ferrer y Guatapé,
creada por la ordenanza 11 de 2018.

e Priorizacion de espacio publico y movilidad asociada a las vias secundarias.

e Consolidacién del sistema de areas protegidas locales y en concordancia con lo regional.

Politica 3. Gestiébn ambiental efectiva para hacer de Gua tapé un modelo ambiental en el area
urbanay rural

Objetivo: promocién de una cultura ambiental.

Estrategias:

¢ Desarrollo de una cultura local basada en la pedagogia territorial, que promueva el conocimiento
de las potencialidades y tensiones del territorio para propiciar la busqueda de las soluciones.

e Aplicacion permanente de acciones de pedagogia territorial (Conocimiento, investigacion,
informacion, comunicacion y transferencia de tecnologia en el contexto geogréfico) para que se
inserten en los procesos formales e informales de educacién ambiental y territorial del municipio.

e Acompafiamiento a las organizaciones sociales y al sistema educativo en el desarrollo de
propuestas y conocimiento para el buen uso y manejo de los recursos naturales en el territorio
municipal.

¢ Fortalecimiento municipal para el mejoramiento de la gestiébn ambiental.
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(PI08
o

Obijetivo: Gestion del riesgo municipal.

Estrategias:

¢ Implementacion, gestion y mantenimiento del Plan de Gestion del Riesgo Municipal.

e Aplicacion del Decreto 1807 de 2014 en la delimitacion y reglamentacion de las zonas con
condicién de riesgo por movimientos en masa, por avenidas torrenciales y por inundacién en la
zona rural y urbana.

¢ Implementacion de los tratamientos propuestos en el EOT.

¢ El municipio incluir4 dentro del Plan de Gestién del Riesgo, todo lo relacionado con el riesgo
gue pueda generar la autorizacion de titulos mineros y su respectiva licencia de explotacion.

¢ Disefio e implementacion de un sistema de gestiéon del riesgo y salvaguarda de la vida humana
en el embalse Pefiol- Gua tapé, jurisdiccién del Municipio de Gua tapé.

Objetivo: Proteccion y recuperacion de las rondas hidricas.

Estrategias:

e Proteccion ambiental de la zona de amortiguacién del embalse Pefol-Gua tapé. El Plan de
Manejo del Distrito Regional de Manejo Integrado del Embalse Pefiol-Gua tapé y la cuenca alta
del rio Gua tapé. DRMI, determind una franja de proteccion al embalse que corresponde a los
territorios localizados entre la cota de vertimiento 1.887 msnm y la cota de maxima inundacion
probable 1.890 msnm.

e Se acoge el Acuerdo 251 de Cornare, por medio del cual se fijan determinantes ambientales
para la reglamentacion de las rondas hidricas y las areas de proteccién o conservacion aferentes
a las corrientes hidricas y nacimientos de agua en la jurisdiccion de CORNARE.

En el corto plazo se realizara la determinacion de la ronda hidrica y faja de retiro.

¢ Implementacién de los tratamientos propuestos en el EOT, las rondas hidricas como parte del
sistema de espacio publico, entran a reforzar los diferentes elementos de la estructura ecolégica
principal.

e En las areas de rondas solo se podran realizar intervenciones para proyectos de parques
lineales, infraestructura de servicios publicos e infraestructura de movilidad, siempre y cuando
no generen obstrucciones al libre escurrimiento de la corriente y se fundamente en estudios y
disefos técnicos previamente concertados con Cornare, los cuales deben plantear las acciones
preventivas, de control, de mitigacién o de compensacion de las afectaciones ambientales que
pudieren generarse.
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Obijetivo: Articular el sistema de areas de proteccion ambiental.

Estrategias:

Garantizar la conservacion de la biodiversidad, los bienes y servicios ambientales, y el
patrimonio cultural y social, dentro del contexto de las relaciones urbano-rurales, como soporte
del desarrollo local y regional.

Definicibn de los objetivos de conservacion de los Valores Objeto de Conservacion VOC
definidos por el DRMI Pefiol- Gua tapé: Trincheras de Cordova, Pefion de Gua tapé y Caminos
de Herradura.

Realizacion del estudio del patrimonio geoldgico del Municipio de Gua tapé, en el cual se define
el tratamiento y la preservacion de las formas del relieve que por sus caracteristicas de
representatividad son atributos del paisaje municipal y regional.

Realizacion del inventario de la flora y fauna del municipio.

Realizacion de los planes de manejo de las microcuencas que abastecen los acueductos del
municipio.

Objetivo: Integracion al sistema nacional de cambio climatico.

Estrategias:

Formulacion y desarrollo del Plan de Cambio Climatico Local.
Incorporacion de la gestion del riesgo climatico en la planificacion del desarrollo sectorial y
territorial.

Obijetivo: disminuir la contaminacién en el municipio.

Estrategias:

Promocion y control al cumplimiento de la normatividad ambiental.

Regulacion de fuentes fijas de emision de contaminantes del aire.

Generacion de centros de acopio vehicular en las entradas a la cabecera para disminuir el ruido,
la contaminacion atmosférica y los olores por efecto del transito de vehiculos.

Promocion del uso de la bicicleta.
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Regulacion de la tenencia de animales domésticos en el &rea urbana.

Promocién de la cultura del mantenimiento de la infraestructura de tratamiento de aguas
residuales en el area rural.

Control al cumplimiento del uso del suelo.

Promocion del consumo responsable y de la produccion limpia.

Promocién del ahorro y uso eficiente del agua.

Obijetivo: Recuperacion ambiental.

Estrategias:

Desarrollo de actividades agroforestales con coberturas permanentes en los suelos vulnerables
de Gua tapé.

Desarrollo de manejos semiestabulado para el ganado bovino mediante sistemas
silvopastoriles.

Implementacién del Distrito Agrario para los suelos Agropecuarios de Gua tapé.

Desarrollo de la Agroecologia como estrategia de restauracion de suelos.

Implementacion de los Planes de Manejo de las microcuencas.

Politica 4. Ordenamiento territorial para la competitividad

Objetivo: el desarrollo de un modelo urbano sostenible de media densidad de vivienda y sana
mezcla de usos.

Estrategias:

El aumento del espacio publico efectivo y desarrollo de los instrumentos para su gestion y
control.

Formulacion e implementacion del Plan Vial y de Estacionamiento Municipal.

Actualizacion e implementacion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

Promocién y control para la 6ptima prestacion de los servicios publicos.

Proteccion de las zonas con condicion de riesgo.

28



Concejo Municipal

De Guatapé

Objetivo: Turismo sostenible que articula lo urbano y lo rural

Estrategias:

Implementacion del Plan Turistico 2014-2032.

Implementacion, certificacion y mantenimiento de la Norma Técnica Sectorial de Turismo
Sostenible 001 del Viceministerio de Turismo “Gua tapé Destino Turistico Sostenible” y
articulacion con el Plan Local y Regional de Turismo.

Politica 5. Desarrollo bienes publicos locales

Objetivo: Fortalecer los actuales bienes publicos locales mediante la articulacién del espacio
publico con los centros de equipamientos claves del municipio.

Objetivo: Desarrollo de los equipamientos.

Estrategias:

Optimizacién del equipamiento comunitario existente y promover la construccion del
equipamiento o infraestructura institucional requeridos que permitan la cobertura de
necesidades basicas del grupo veredal y la organizacion de las comunidades.

Establecimiento de una reglamentacién adecuada para los usos institucionales de servicio
comunitario, bajo criterios técnicos, funcionales y ambientales.

Implementacién de los mecanismos necesarios para la adquisicion de predios para la
reubicacion y/o construccion del equipamiento comunitario requerido, de manera que se
garantice la localizacién adecuada de éstos (afectacidon, enajenacion y expropiacion).
Cumplimiento de la norma sismo resistente los Centros Educativos Rurales del municipio y el
Palacio Municipal.

Objetivo: Desarrollo del espacio publico.

Estrategias:

Generacion de espacio publico nuevo que permita incrementar el espacio publico efectivo por
habitante de la zona urbana.
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Generacion de espacio publico efectivo en las zonas nuevas urbanas.

¢ Recuperaciéon y mejoramiento del espacio publico actual. en funcion de los ciudadanos, como
un lugar permanente para el encuentro colectivo.

e Reglamentacion de las areas de cesion urbanisticas obligadas, que permitan la reserva y
destinacion de tierras para espacio publico, para las vias y para el equipamiento comunitario.
Generar cultura ciudadana para la utilizacion y manejo adecuado de los espacios publicos.

¢ Dotacién de bafios publicos la zona céntrica.

Objetivo: Preservacion del patrimonio municipal.

Estrategias:

¢ Realizacién e implementacion del estudio del patrimonio municipal, ademas de la actualizacién
del inventario inmueble con potencialidades patrimoniales que permita postular determinado
sitio como Bien de Interés Cultural (BIC), o con potencialidades patrimoniales.

Politica 6. Participacidén comunitaria en la planificacion del ordenamiento territorial

Objetivo: promover el fortalecimiento de las organizaciones sociales a partir de la organizacién
sectorial del territorio, que permitan generar competencias e incidencias en el desarrollo social
ajustado a las realidades territoriales.

Estrategias:

e Apoyo a todo proceso organizativo de la comunidad que permita el desarrollo socioeconémico
local.

e Promocion de la organizacion social.
¢ Promocion del Consejo Territorial de Planeacion.
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Politica 7. Promocion del Desarrollo Humano.

Objetivo: Potenciar los recursos municipales y regionales del orden fisico, tecnolégico, humanos,
social y comunitario para hacer de Gua tapé un territorio de desarrollo.

Estrategias:

Gestion del “Movimiento Nifio”, Acuerdo Municipal No. 19 de 1998.

Desarrollo de programas de vivienda digna para los habitantes locales.

Desarrollar del espacio publico y los equipamientos aprovechando las potencialidades
paisajisticas del municipio para el servicio de los programas de recreacion y el deporte.
Consolidar una cultura agraria que garantice la seguridad alimentaria local y familiar.
Desarrollo del potencial turistico territorial en funcion de lo urbano y lo rural.

Objetivo: Nuevo orden territorial de la economia articulada al corredor suburbano.

Estrategia:

Desarrollo de capacidades humanas para el buen manejo de la planeacién econémica y social
alrededor de los ejes estructurantes al servicio de la zona rural y urbana.

Fomento del turismo, la industria, comercio y servicios en el corredor Suburbano, vereda la
Sonadora, limites con Granada.

ARTICULO 4. ACCIONES ESTRUCTURALES PARA LA ARTICULACION ZONAL Y
SUBREGIONAL

Se definen las siguientes acciones para asegurar la articulaciéon de lo urbano a lo rural y de lo
municipal al ordenamiento subregional y regional:

Desarrollo del Plan Vial y de Estacionamiento Municipal buscando articular y aportar al
mejoramiento del sistema vial regional.

Estructuracion de una conectividad regional de protecciébn ambiental, incluyendo las rondas
hidricas de quebradas, las areas de proteccion por nacimientos de agua y de las zonas de alta
pendiente (mayores al 75%) y velando por el cumplimiento de los planes de manejo de los
Distritos Regionales de Manejo Integrado Pefiol — Gua tapé y Camelias.

Desarrollo de un modelo urbano de ciudad compacta y lenta que integre y potencie el turismo
en funcion social de los habitantes locales y a la articulacién estratégica con las demas
cabeceras de la zona de embalses y demas zonas vecinas.
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ARTICULO 5. CLASES DE SUELO Y LOS USOS DEL SUELO PARA EL ORDENAMIENTO

TERRITORIAL LOCAL

El municipio de Gua tapé soporta la estructura de la clasificacion del suelo y los usos del suelo, en
la Ley 388/97. Se adoptan las siguientes definiciones:

Suelo
Urbano

Constituyen el suelo urbano, las areas del territorio municipal destinadas a usos
urbanos, que cuenten con infraestructura vial y redes primarias de energia,
acueducto y alcantarillado, posibilitAndose su urbanizacién y edificacion. Podran
pertenecer a esta categoria aquellas zonas con procesos de urbanizacion
incompletos comprendidos en &reas consolidadas con edificaciones, que se
definan como areas de mejoramiento integral en el plan de ordenamiento territorial.

Suelo de
Expansion
Urbana

Constituido por la porcion de territorio municipal destinada a la ampliacién del area
urbana, que se habilitar4 para el uso urbano durante la vigencia del EOT segun lo
determinen los programas de ejecucion de acuerdo a las previsiones de
crecimiento urbano y a la posibilidad de dotacion de infraestructura vial y de
transporte, servicios publicos domiciliarios, areas libres, parques y equipamiento
colectivo.

Suelo
Rural

Constituyen esta categoria los suelos que, por razones de conveniencia ambiental
y oportunidad de aprovechamiento, el EOT los destina a usos agricolas, ganaderos,
forestales de explotacion de recursos naturales y de actividades analogas y
complementarias. Se incluyen las areas que por sus caracteristicas especificas
deben ser recuperadas para la proteccion o declaradas areas de manejo especial
en cumplimiento del principio de desarrollo sostenible.
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Distribucion del suelo municipal
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ARTICULO 6. CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE LOS PERIMETROS DE LAS
DIFERENTES CLASES DE SUELOS

Para la delimitacion de los perimetros de las diferentes clases de suelos en el EOT se tienen en
cuenta los siguientes criterios:

Para la delimitacion del Suelo Rural: el perimetro del suelo rural se determina por exclusion de
las areas urbanas y las de expansién urbana.

Para la delimitacién del Suelo Urbano

- Presencia de hechos urbanos consolidados o en proceso de consolidacion proximos al suelo
urbano.

- Cobertura de servicios publicos domiciliarios por las Empresas prestadoras de servicios publicos
0 sistemas patrticulares eficientes.

- Infraestructural vial.

- Estabilidad y capacidad geolégica de los suelos.

- Modo de vida urbano y usos afines a este.

PARAGRAFO 1. EIl perimetro urbano corresponde o es inferior al denominado perimetro de
servicios publicos o sanitarios de tal forma que en toda circunstancia se garantice la prestacion de
los servicios publicos domiciliarios.

Criterios para la delimitacion del Suelo de Expansion Urbano

- La existencia territorial de las condiciones fisicas, geogréficas y del paisaje favorable al
Desarrollo urbano.

- Factibilidad de la prestacion servicios publicos domiciliarios por parte de Empresas prestadoras
de servicios publicos o sistemas particulares eficientes.

- La sustraccion de las siguientes areas: Areas de proteccién por condiciones de riesgos y
amenazas, areas de proteccion de la red hidrica y de las zonas de altas pendientes, areas de
manejo especial para la conservacion de los recursos naturales, areas de proteccion de las
microcuencas de los acueductos y las areas con suelos que por sus condiciones es conveniente
dedicarlas a la produccion rural.
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- Proximidad a la trama urbana y facilidad de insercién a esta, de las areas estudiadas.
- Estabilidad y capacidad geolégica de los suelos.

ARTICULO 7. CATEGORIAS DEL SUELO RURAL

El Decreto 3600 de 2007, amplid las determinaciones para el ordenamiento territorial en el suelo

rural, planteando entre otras disposiciones dos categorias relacionadas con la Proteccion y el
Desarrollo Restringido en dicho suelo.

CATEGORIAS DEL SUELO RURAL

Las areas de conservacién y proteccién ambiental:
Las areas del sistema nacional de areas protegidas.
Las areas de reserva forestal.

Las areas de manejo especial.

Las areas de especial importancia ecosistémica.

Las areas para la produccion agricola y ganadera y de
explotacion de los recursos naturales.

Las areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural.
Las areas del sistema de servicios publicos

Las areas de amenazay riesgo

Los corredores suburbanos.

Las areas de vivienda campestre y parcelaciones

Los centros poblados rurales.

Las areas para lalocalizacién de equipamientos

Ne o o o

Categoria
Proteccién

Categoria
Desarrollo

e o 0o o I~ W

Restringido

ARTICULO 8. DIRECTRICES PARA EL DESARROLLO DEL MUNICIPIO

El modelo de ocupacidn territorial municipal se fundamenta en un sistema que promueva:

e La sostenibilidad ambiental.

El desarrollo de las actividades turisticas sostenibles en equilibrio entre lo urbano y lo rural en

condiciones similares de competitividad, optimizando el suelo urbano y de expansion urbana en
funcién del desarrollo rural y la proteccién ambiental.

e Articulacién de los sistemas de proteccion ambiental local con el sistema de proteccién regional
para la consolidacion de areas de especial importancia eco sistémica.
Proteccion del patrimonio cultural, natural y ambiental

e Proteccion del sistema agropecuario local a partir de la consolidacion del Distrito Agrario.
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Area urbana

La cabecera urbana se consolida como centro de servicios con equipamientos colectivos que
permiten una optimizacion en la prestacion de servicios a la poblacién de apoyo a las actividades
econdmicas principales del municipio.

La cabecera urbana se encamina al modelo de ciudad compacta y lenta, con una densidad
media de viviendas y sana mezcla de usos. El perimetro urbano esta confinado con el objetivo
de optimizar los servicios a la poblacion existente.

El espacio publico se constituye en el elemento estructurante y articulador de nuevas dindmicas
urbanas con los parques lineales paralelos al embalse y fuentes hidricas de las areas que se
incorporan que articulan la red de espacios publicos que permiten una total integracién de
actividades publicas y sectores urbanos.

Los equipamientos colectivos permiten una optimizacién en la prestacion de los servicios a la
comunidad.

Los servicios publicos urbanos tienen coberturas del 100% y se prestan eficientemente.

El sistema vial municipal tiene como eje estructurante de flujos viales la via departamental
central que permite su articulacion con la red vial rural y subregional y articula el area urbana
consolidada con la nueva y con la de expansion. Se construye de forma progresiva en la nueva
zona urbana en el mediano y largo plazo, proyecciones viales de manera que se incentive y
promueva el desarrollo urbano.

En el area central, el espacio publico y el sistema vial privilegia las areas para el peaton y el
ciclista

Solucion permanente al déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda de la poblacion, por medio
de proyectos que permiten una adecuada integracion social tanto en los suelos por desarrollar
al interior del perimetro urbano como en las zonas de expansién urbana delimitadas.

Area Rural

Areas de proteccion ambiental recuperadas de manera continua, protegidas y articuladas entre
Si.

Consolidacion del Distrito Agrario.

Sistema vial rural integrado al urbano. Plan Vial y de Estacionamiento Municipal articulador.
Sistema de acueducto y de saneamiento prestados de manera eficiente.

Los equipamientos colectivos permiten una optimizacion en la prestacion de los servicios a la
comunidad.

Area Suburbana

Fomento del turismo, la industria, comercio y servicios en el corredor Suburbano, vereda la
Sonadora, limites con Granada en el que se desarrolla el comercio y servicios relacionados con
el desarrollo turistico y el desarrollo agropecuario rural.
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ARTICULO 9. MODELO DE OCUPACION RURAL

En general, el suelo rural del Municipio es el resultante de restarle a toda el area municipal el suelo
urbano y el de expansion urbana. La distribucion detallada del suelo rural en todas las subcategorias
se presenta en la siguiente tabla:

] ] ) Area
Categoria |Subcategoria|Usos Area (m?) (Ha) %
. Pr ion ,
Proteccion | 1OectlOn 1 4 o opecuario 10093729,9 |1009,37|13,41
Agropecuaria
Proteccion | oreccion | DRMI = Embalse Pefiol| g, 37655 1 | 2913 78 38,72
Ambiental Guatapeé- Embalse
Proteccion | oeccion | DRMI - Embalse — Pefiol) ) ;7009|1087 (0,14
Ambiental Guatapé-Huecos - Error
Proteccion DRMI Embalse Pefiol
Proteccioén i Guatapé-Pendiente 966233,8 96,62 1,28
Ambiental .
zonificacion
Proteccion DRMI Embalse Pefiol
Proteccion . Guatapé-Zona de desarrollo|8462018,9 |846,20 |11,24
Ambiental .
sostenible
Proteccion DRMI Embalse Pefiol
Proteccion . Guatapé-Zona de|12163819,9 |1216,38|16,16
Ambiental L
preservacion
L DRMI Embalse Pefiol
. Proteccion . .
Proteccion . Guatapé-Zona de proteccion|5088578,5 |508,86 |6,76
Ambiental o
recurso hidrico
Proteccion DRMI Embalse Pefiol
Proteccion i Guatapé-Zona de | 3621765,0 362,18 4,81
Ambiental L
Restauracion
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] ] ] A

Categoria |Subcategoria|Usos Area (m?) (I_::f 0%

Proteccion Protgccmn DRMI Las. ,Camellas-Zona de 639672.0 63,97 0.85
Ambiental Preservacion

Proteccion Protgccmn DRMI Las. ,Camellas-Zona de 3425 0,03 0,00
Ambiental Restauracion

Proteccisn | TOCCON | o onda 0854252  |9854 [1,31
Ambiental

Proteccion | TOCCION | A enaza Alta 7700234  |77,00 |1,02
Amenaza Alta

Proteccion | TOeCCON o tural 25336,2 253 (0,03
Cultural

., Proteccién

Proteccion SSpp Relleno 21696,5 2,17 0,03
Restringido

Restringido | Corredor Corredor Suburbano 2015299,3 201,53 |2,68
Suburbano

Restringido Res?rlnglfjo Equipamiento 3680 0,37 0,00
Equipamiento

Restringido | ReS1iNGIdO | o elacion 1150476,9 |115,05 |1,53
Parcelacion

Total 75254643,18 | 7525,46 | 100

Areas de conservacion y proteccion ambiental

Al interior del suelo rural se localizan areas que deben ser dedicadas exclusivamente a la proteccion,
tanto porque presentan caracteristicas ambientales estratégicas, como porque sus condiciones de
inestabilidad hacen que sea necesario protegerlas. Incluye las areas que deben ser objeto de
especial proteccion ambiental de acuerdo con la legislacion vigente y las que hacen parte de la
estructura ecolégica principal, para lo cual en el componente rural EOT se deben sefalar las
medidas para garantizar su conservacion y proteccion. A continuacion, se describe cada una de
éstas:
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DRMI Distrito Regional de Manejo Integrado Embalse Pefiol — Gua tapé y la Cuenca Alta del
Rio Gua tapé

Acuerdo de CORNARE No. 294-2013, modificado mediante el Acuerdo No 370 del 2017 Por medio
del cual se redelimita el Distrito Regional de Manejo Integrado Embalse Pefiol — Gua tapé y la
cuenca alta del rio Guatape.

El area del Distrito de manejo Integrado del “Embalse Pefol y Cuenta Alta del Rio Gua tapé”, se
localiza en jurisdiccién de los Municipios de San Rafael, El Pefiol, Gua tapé, Alejandria, Concepcién
y una pequefia porcién en los municipios de Marinilla y San Vicente. Su extension redelimitada es
de 18.382 ha, de las cuales 5.690,95 ha son espejo de agua del embalse Pefiol-Guatapé.

El &rea redelimitada a través de este acuerdo se emplaza en jurisdiccion de los municipio de San
Rafael en 10 veredas (Boqueroén, Cirpes, Falditas, Farallones, Samaria, Media Cuesta, La Clara,
Pefoles, Quebradona, Los Medios); El Pefol en 18 veredas (La Cristalina, Uvital, el Chilco,
Chiquinquira, Palmira, Bonilla, Guamito, Palestina, EI Carmelo, Horizontes, Puente Hondita, La
Chapa, Santa Ana, El Marial, El Morro, Magdalena, El Salto y Despensas), Gua tapé en 8 veredas
(Sonadora, La Piedra, El Rosario, El Roble, La Pefia, Los Naranjos, Quebrada Arriba y Santa Rita);
Alejandria en 1 vereda (San Pedro), Concepcion en 2 veredas (La Trinidad y las Mercedes) y
pequefias porciones de los municipios de Marinilla en 2 veredas (El Porvenir y el Pozo)y San Vicente
en 1 vereda (Potrerito).

Se excluyen de DRMI Embalse Pefiol-Gua tapé, las siguientes zonas del Municipio de Gua tapé:

Zona urbanay zonas de expansion urbana alrededor de la cabecera municipal. Esta area tiene una
extensidn aproximada de 163 ha.

De las aras incluidas, a efectos de mejorar la conectividad con otras areas protegidas, se adicionan
en el DRMI del Embalse Pefiol Guatapé y la Cuenca alta del rio Guatapé parte de la vereda
Quebrada Arriba, en la zona del Monasterio con el objetivo de generar conectividad entre el DRMI
Las Camelias y el DRMI Embalse Pefol-Gua tapé y Cuenca alta del rio Gua tapé. Esta zona posee
un area aproximada de 96,61 ha.

En el municipio de Gua tapé este DRMI afecta un area de 79,96% del area municipal.

La zonificacion del DRMI Embalse Pefiol Gua tapé lo componen las siguientes zonas: de
Preservacion, de Restauracion, de Aprovechamiento Sostenible, de Desarrollo, de Proteccién de
Rondas Hidricas.
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Para el area del DRMI se acogera el Plan de Manejo que defina la Corporacion mediante
Resolucion.

Distrito Regional de Manejo Integrado Las Camelias -DRMI Camelias-, acuerdo 328 de 2015

Con un area de 12.718,26 ha, ubicado en: Municipio de San Carlos: veredas La Rapida, Puerto
Rico, Palmichal, Vallejuelos, El Tabor, Calderas, La Hondita, El Chocé, La Florida, Las Camelias,
Pio XllI, Fronteritas. Municipio de San Rafael: veredas Guadual, La Pradera, El Brasil, La Rapida,
Macanal, Media Cuesta, La Quiebra, Quebradona, Arenal, Los Centros, Tesorito y Playas-El Cardal.
Municipio de Granada: veredas Calderas, Los Medios, La Quiebra, La Aguada, San Miguel y El
Chuscal. Municipio de Gua tapé: Veredas Quebrada Arriba y El Roble.

Con un area en el Municipio de Gua tapé de 64 ha correspondiente al 0.85% del suelo rural.

La zonificacion del DRMI Camelias lo componen las zonas: de Preservacion y Usos Sostenibles.

Para el 4rea del DRMI Camelias se acogerd el Plan de Manejo que defina la Corporacion
mediante Resolucion.

ARTICULO 10. AREAS DE PROTECCION PARA EL MUNICIPIO DE GUATAPE

Las zonas de conservacion y preservacion llamadas “De interés Ecosistémico” son espacios
creados por la sociedad en su conjunto, articulando esfuerzos que garanticen la vida en condiciones
de bienestar, es decir la conservacion de la biodiversidad, asi como el mantenimiento de los
procesos ecoldgicos necesarios para su preservacion y el desarrollo del ser humano.

Estas éareas, por su composicidon biol6gica, caracteristicas fisicas, estructuras y procesos
ecolégicos, proveen bienes y servicios ambientales imprescindibles para el desarrollo sostenible y
armonico de la sociedad, contribuyen a la conservacion del patrimonio natural y cultural del pais y
ayudan a reducir las presiones causadas por algunas actividades humanas sobre estos ambientes.

Corresponden a la zona revestidas de bosques y rastrojo natural que principalmente se encuentran
en los nacimientos que conforman las microcuencas tanto de acueducto urbano como los que
abastecen los acueductos veredales de conformidad con el articulo 1 numeral 4 de la ley 99 de
1993 y la ley 388 articulo 58 numeral d. Esto incluye todas las rondas hidricas por que las
caracteristicas del municipio hacen que las quebradas de todos los tamafios generan grandes
procesos de socavacion vertical y horizontal y grandes torrencialidades en época de invierno.
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Para controlar el deterioro irreversible de estas areas, se debe iniciar con un proceso educativo y
participacién ciudadana en el manejo sostenible de la biodiversidad en estas zonas. Corresponden
a todos los corredores hidricos de la zonificacion rural, por ser los conectores de todo el sistema
rural, porque son los que conservan rastrojos y bosques conectados y se permiten como corredores
biolégicos.

Dentro de esta categoria, se encuentran las siguientes:

Zona de proteccién ambiental de la microcuenca La Ceja: Corresponden a la proteccion de la
cuenca La Ceja que surte el acueducto urbano y la zona alta de bosques y rastrojos de las cuencas.
En esta unidad, se incluye la proteccion de muy alta pendiente.

Zona de proteccion ambiental DRMI Embalse-Pefiol Gua tapé.
Zona de proteccion ambiental DRMI Las Camelias

Protecciéon zonas de amenaza alta.

Area forestal protectora

De conformidad con lo establecido en el Literal ¢) del Articulo 69 del Decreto 1791 de 1996, las
areas Forestales Protectoras, son las que deben ser conservadas o establecerse para proteger o
recuperar algun recurso natural renovable y en las cuales se pueden realizar aprovechamiento de
productos secundarios como frutos, latex, resinas y semillas entre otros, asegurando la persistencia
del recurso.

Es la zona que deber ser conservada permanentemente con bosques naturales o plantados y debe
prevalecer el efecto protector y para el caso del Municipio de Gua tapé, corresponden a las areas
cubiertas de bosques naturales o restauracion en bosques protectores. Entre ellas las zonas de
nacimientos de las Quebradas La Laguna, El tesoro, Cucurucho, El Chuscal, El Roble y sus
afluentes, asi como las areas de nacimiento, las rondas hidricas de todas las fuentes que abastecen
los acueductos veredales.

Segun lo establecido en el Articulo 4° del Decreto 1498 de 2008, por medio del cual se establece la
"Politica de Cultivos Forestales con fines Comerciales" y otras consideraciones; las areas en las
cuales NO se permitird uso de las plantaciones forestales - comerciales y otros sistemas
agroforestales, en el Municipio de Gua tapé son aquellas que tengan por lo menos bosques
naturales, areas forestales protectoras, areas de manejo especial o cualquier otra categoria de
manejo.

Los siguientes predios fueron adquiridos por el Municipio y la Comunidad para proteger las fuentes
abastecedoras de acueductos veredales y urbano.
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FUENTE DE [ CODIGO CATASTRAL FOLIO DE [AREA (HA)

ABASTECIMINIENT MATRICULA

o) INMOBILIARIA

PENITAS 32120010000011000000000000 | 25322 14,7
0

TAFETANES 32120010000006000000000000 | 89626 1,3
0

CUCURUCHO 32120010000005000000000000 | 22059 11
0
32120010000011000000000000 | 21528 8
0
32120010000006000000000000 | 2995 4
0
32120010000006000000000000 | 95973 3
0
32120010000011000000000000 | 16599 12
0

EL CHUSCAL 32120010000006000000000000 | 8153 65,6
0

EL TESORO 3212001000000600000000000 | 16698 12,4
32120010000005000000000000 | 58220 70
0

EL CHUSCAL 32120010000011000000000000 | 102707 41
0

LA LAGUNA 32120010000006000000000000 | 107790 102,4
0

TOTAL (ha) 308.5
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Areas para la produccion agricolay ganadera y de explotacion de recursos naturales

Incluye los terrenos que deben ser mantenidos y preservados por su destinacion a usos agricolas,
ganaderos, forestales o0 de explotacion de recursos naturales. De conformidad con lo dispuesto en
el paragrafo del articulo 3 del Decreto 097 de 2006, en estos terrenos no podran autorizarse
actuaciones urbanisticas de subdivision, parcelacion o edificacidbn de inmuebles que impliquen la
alteracion o transformacién de su uso actual. Dentro de esta categoria se incluirdn, entre otros, y
de conformidad con lo previsto en el articulo 54 del Decreto-ley 1333 de 1986, los suelos que, segun
la clasificacion del Instituto Geografico Agustin Codazzi, IGAC, pertenezcan a las clases |, Il y lll,
del afio 2007, ni aquellos correspondientes a otras clases agroldgicas, que sean necesarias para la
conservacion de los recursos de aguas, control de procesos erosivos y zonas de proteccion forestal.

Es un area de alta competitividad para el desarrollo del sector primario, que se delimita para
someterla a un manejo especial, conforme al Acuerdo municipal 010 de .2005.

Zona de proteccién ambiental para el sistema de servicios publicos

Dentro de esta categoria se localizardn las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras primarias para la provision de servicios publicos domiciliarios. En el &rea rural las
captaciones de los acueductos veredales que se localizan en los predios adquiridos para la
proteccion de microcuencas abastecedoras.

Area destinada a vivienda campestre y parcelaciones

En cumplimiento de lo definido en el Decreto 3600 de 2007, se definen y delimitan los suelos
destinados para parcelaciones campestres durante la vigencia del Plan.

Se destinan poligonos para parcelacion en las veredas La Sonadora, La Pefia y Quebrada Arriba
con un area de 115,05 ha y se podra destinar para vivienda campestre el suelo de la categoria
desarrollo del DRMI que conforme el Plan de Manejo permita la localizacién de vivienda campestre
y parcelaciones.

En estas areas aplica el Acuerdo 173 de 2006 de CORNARE, por el cual se establecen las normas
generales y las densidades maximas de ocupacion de vivienda para parcelaciones en el suelo rural
del Suroriente del Departamento de Antioquia.
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Centros de equipamiento y de las areas paralalocalizacion de equipamientos

Corresponden a todos los sitios localizados que se indican en el sistema de equipamiento.

Estas zonas de equipamientos y 50 metros de distancia alrededor de los mismos pueden
desarrollarse con indices de ocupacion del 20% y en parcelas 3333 m2,

En todo caso las zonas de localizacion de los establecimientos educativos se declaran de utilidad
publica y se legalizan de acuerdo al tamafio de la posesion que se tenga en la actualidad.

Se considerardn como areas para la localizacion de equipamientos aquellas zonas que sean
determinadas para tal fin, y especialmente para ubicacién de equipamientos de salud, educacion,
bienestar social, cultura y deporte.

Corredor suburbano

Se encuentra en la zona sur del municipio, en los alrededores de la via Gua tapé-Granada, tiene
forma alargada y una extension aproximada de 4. 3 Km y ancho de 300 m a lado y lado. Este
corredor se regira conforme lo establecido en el Decreto 3600 de 2007.

Su punto de inicio es en el limite Gua tapé — Granada y su punto final en el limite de las veredas La
Sonadora y La Pefa.

ARTICULO 11. MODELO DE OCUPACION EN LA CABECERA

La zonificacion del suelo urbano en el municipio de Gua tapé se plantea no sélo a partir del uso del
suelo (destinacion) sino también de acuerdo a sus aptitudes paisajisticas que le dan caracter a cada
zona.
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AREA URBANA

Zona m2 ha %
URBANO_ANTIGUO 478960,34 |47,90 |45,55
ZONA DE URBANA RESIDENCIAL 122793,83 |12,28 |11,68
URBANO NUEVO 317146,45 |31,71 |30,16
URBANO VIS 14318,28 1,43 1,36
éCE)gICICII\éI;(TA DE INDUSTRIA, COMERCIO Y 11829937 |11.83 |11,25
TOTAL URBANO 1051518,27 | 105,15 | 100,00

Delimitacion del perimetro urbano
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Categoria proteccion del suelo urbano

Los suelos de proteccién ambiental incluyen los suelos de amenaza alta por movimientos en masa,
por inundacion, por avenidas torrenciales en general, las pendientes mayores del 75%, las rondas
hidricas, los que forman parte de las zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras
para la provision de servicios publicos.

ARTICULO 12. DEFINICION DE ZONAS HOMOGENEAS Y USOS DEL SUELO URBANO

La delimitacion de las zonas homogéneas urbanas corresponde a las areas que poseen una
caracterizaciébn basada en las potencialidades biofisica tensiones y vocaciones de desarrollo
econdémico y social, y que le dan una especificidad particular y es la base para la definicién de los
usos del suelo y los tratamientos que se deben dar a cada una.

Se delimitaron zonas homogéneas con caracteristicas biofisicas, sociales y econémicas que le dan
una condicion de uso particular.

ARTICULO 13. DELIMITACION DEL SUELO DE EXPANSION URBANA

Se entiende que estos suelos podran ser urbanizados y construidos paralelamente, segun el caso,
para dotarlos de infraestructura vial, de transporte, servicios publicos domiciliarios, areas libres,
espacio publico y equipamiento colectivo de interés publico o social, utilizando para este fin los
procedimientos e instrumentos que establece la Ley y el EOT.

El desarrollo de las &reas de expansion solo podra realizarse mediante la formulacién y adopcion
del respectivo Plan Parcial para cada uno de los poligonos definidos como tales.

Los Planes Parciales son los instrumentos urbanisticos mediante los cuales se desarrollan y
complementan las disposiciones y reglamentaciones del EOT para estas areas de expansion y
deben ser desarrollados de acuerdo con las normas urbanisticas generales.

46



Unidad de Actuacion Urbanistica

Area conformada por uno o varios inmuebles, delimitada en un Plan Parcial, que debe ser disefiada
y/o construida como una unidad de planeamiento y ejecucion, la cual tiene por objeto garantizar el
uso racional del suelo, centralizar en una entidad gestora la ejecucion de las actividades inherentes
al desarrollo propuesto y facilitar la dotacion, con cargo a sus propietarios, de las obras de
urbanismo secundario, mediante esquemas de gestiobn que procuren el reparto de las cargas y
beneficios derivados de la respectiva actuacion.

Se define una unidad de planeamiento 2 ha.

Se definen las siguientes zonas que por sus caracteristicas y potencialidades para el desarrollo
urbano se clasifican como suelos de expansion urbana:

Areas para la Expansion Urbana

Zona m? ha %

Localizada en la parte norte de
la zona urbana, con un area de
EXPANSION 10,54 ha, limitando con la zona

1 10,54 18,1

NORTE EL ROBLE | urbana el Roble y bordeada por 05398,03 10,5 8,16

la via que comunica con el

Municipio de San Rafael.

Localizada en la parte sur de la

zona urbana, en limite con el
EXPANSION embalse y comunicada con la
ANTIGUA LA | via al municipio de El Pefiol por |129026,53 |12,90 22,23
VIRGEN la parte occidental de la zona de

expansion. Posee un area de

12,90
EXPANSION Localizada en el extremo
BALCONES occidental del area urbana,|87263,79 |8,73 15,04

limitando con el embalse.
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Areas para la Expansién Urbana

Zona m? ha %

Localizada en el extremo
suroriental del éarea urbana.

EXPANSION Limitando con la via Gua tapé

ORIENTAL Granada. 78789,59 |7,88 13,58

EXPANSION EL |Localizada al costado oriental

ROBLE de la zona urbana en desarrollo.

AEROPUERTO . 179882,81 17,99 30,99

TOTAL 580360,75 | 58,04 100,00

Las coordenadas del suelo de expansién urbana se presentan en anexo.

PARAGRAFO 1: El lote municipal conformado por predio 1 manzana 61 y predio 2 vereda 0006
localizado en la Zona de Expansion Oriental no podra ser incorporado a una unidad de actuacién
urbanistica por lo indicado en su escritura No. 264, PARAGRAFO 1. “Se prohibe la enajenacién o
cesion de este predio a cualquier titulo, propiedad hipoteca o embargo por ser declarado de utilidad
publica y patrimonio natural, el cual debera ser destinado en forma exclusiva y a perpetuidad para
la proteccion de tanques que almacenan el acueducto municipal y ademas como reserva
arqueoldgica bajo cobertura forestal permanente”.

ARTICULO 14. AREAS DE AMENAZAS Y RIESGOS

El decreto 1807 de 2014 “por el cual se reglamenta el articulo 189 del decreto ley 019 de 2012 en
lo relativo a la incorporacion de la gestion del riesgo en los planes de ordenamiento territorial y se
dictan otras disposiciones”, establece las condiciones y escalas de detalle para incorporar de
manera gradual la gestion del riesgo en la revision de los contenidos de mediano y largo plazo de
los planes de ordenamiento territorial, plantea y normaliza la realizacién de estudios basicos de
riesgos para los planes de ordenamiento de los cuales se obtienen la zonificacion de amenazas y
entre otros productos, las zonas que requieren estudios detallados.
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Escala de trabajo para los estudios basicos de suelos

TIPO DE ESTUDIO CLASE DE SUELO | ESCALA
Urbano 1:5000

Estudio basico Expansion 1:5000
Rural 1:2..5000

Se definen los siguientes conceptos de acuerdo a la horma:

e Areas con condicién de amenaza: Son las zonas o areas zonificadas como de amenaza alta y
media en las que se establece en la revision o expedicion de un nuevo EOT la necesidad de
clasificarlas como suelo urbano, de expansion urbana, rural suburbana o centros poblados
rurales para permitir su desarrollo.

e Areas con condicién de riesgo: Corresponden a las zonas o areas del territorio municipal
clasificadas como de amenaza alta que estén urbanizadas, ocupadas o edificadas, asi como en
las que se encuentren elementos del sistema vial, equipamientos (salud, educacion, otros) e
infraestructura de servicios publicos.

Amenaza sismica

La amenaza sismica se define como la probabilidad de que un parametro como la aceleracion, la
velocidad o el desplazamiento del terreno producido por un sismo, supere o iguale un nivel de
referencia (Ingeominas, 2008) Existen tres zonas de amenaza sismica en las cuales se encuentra
zonificado la totalidad del territorio colombiano:

La zonificacion de la amenaza sismica para el Departamento de Antioquia ubica al Municipio de
Gua tapé en condicion de amenaza intermedia, con probabilidad de alcanzar valores de aceleracion
pico efectiva mayores de 0.10 g y menores o iguales a 0.20 g.

La condicion de amenaza sismica intermedia determinada para la jurisdiccion municipal, exige la
adopcion de medidas preventivas y de manera particular se hace necesario elevar la calidad
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constructiva dentro del municipio con un estricto acato y cumplimiento de los pardmetros de disefio
estructural y constructivo contemplados en el cddigo Colombiano de Construcciones Sismo-
resistentes.

Zonificacion de amenaza

La amenaza se formula como la probabilidad de ocurrencia de un potencial fendmeno destructivo
en espacio y tiempo definidos, se entiende como un proceso potencialmente dafiino caracterizado
por una probabilidad, intensidad, magnitud, recurrencia y localizacién (Cornare, 2012).

En el Municipio de Gua tapé se presentan principalmente amenazas de origen natural, relacionadas
con procesos morfo dinamicos como la erosién, movimientos en masa e inundaciones y
torrencialidad de algunos drenajes, asi como con los fenémenos climéaticos de gran escala como el
Nifio y la Nifia (Cornare, 2012).

La caracterizacion de amenaza de Gua tapé se basa en el estudio de evaluacion y zonificacion de
riesgos y dimensionamiento de procesos erosivos en los 26 municipios de la jurisdiccion de Cornare,
convenio Cornare-Gobernacién de Antioquia n® 2011-cf-12-0051y 217-2011 y el convenio Cornare-
Gobernacion de Antioquia nimero 109 del afio 2013, que se complementan con informacién
detallada y analisis mediante herramientas SIG, ajustando los estudios a los decretos 1807 de 2014
y 1077 de 2015.

La zonificacion de las amenazas se realiza a partir de un método heuristico con un criterio geoldgico
- geomorfolégico y mediante el apoyo de Sistemas de Informacién Geografica SIG a escala 1:5.000
y 1:10.000, dependiendo de la calidad de las fuentes de informacion y la zona del municipio que se
analiza, urbana o rural.

Zonificacién de amenazas y riesgo en la zona rural

Para la zona rural se presenta mapa de zonificacion para movimientos en masa e inundacion, la
siguiente tabla muestran las areas de amenaza y riesgo para cada fenémeno.

AREAS DE AMENAZA Y RIESGO ZONA RURAL Area - |Area
(Ha) (Km*?)

Amenaza alta por Movimientos en masa 76,912 7,69

Condiciéon de amenaza media por movimientos en masa 1031,96 |10,31969
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AREAS DE AMENAZA Y RIESGO ZONA RURAL f\ﬁzf ﬁi;az)

Condicion de amenaza alta por movimientos en masa 109,69 1,0969
Condicion de riesgo por movimientos en masa 0,39 0,0039
Amenaza alta por inundacion 297,91 2,9791
Condicion de amenaza alta por inundacion 37,38 0,3738
Condicion de riesgo por inundacion 4,79 0,0479

Si en el transcurso de tiempo de vigencia del EOT se realizan estudios detallados u otro tipo de
estudios que permitan ampliar y detallar la informacién aqui presentada, los mapas y zonificaciones
presentadas se pueden actualizar segun dicha informacion.

Las zonas de amenaza alta por movimientos en masa se encuentran distribuidas en todo el
municipio, con mayor concentracion en la parte oriental, principalmente en las veredas Quebrada
Arriba y La Sonadora. Se presentan también zonas con amenaza alta en la parte nororiental de la
vereda El Roble y en la parte central en alrededores del embalse.

Las zonas con condicion de amenaza alta y media se encuentran en principalmente en la parte
central del municipio, relacionadas con las zonas de parcelaciones y corredor suburbano La Pefia
y La Sonadora.

Las zonas con condicion de riesgo se encuentran en la vereda La Piedra, relacionadas a zonas
donde se presentan viviendas en zonas de amenaza alta.

Las zonas de amenaza por inundacion alta se encuentran distribuidas en todo el municipio,
principalmente en la parte oriental asociadas a drenajes que atraviesan el municipio y llegan al
embalse. Se encuentran zonas de amenaza alta en las veredas Quebrada Arriba, La Sonadora, El
Roble y La Piedra.
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Las zonas con condicién de riesgo por inundacion se encuentran en las veredas Quebrada arriba y
El Roble. En estas zonas se deben realizar estudios detallados, de acuerdo con la norma, para
determinar la categorizacion del riesgo y establecer las medias de mitigacion correspondientes.

Las zonas con condicién de amenaza alta por inundacion se presentan en las veredas Quebrada
Arriba, La Pefia y La Sonadora, asociadas a zonas de parcelacion y corredores suburbanos, para
el manejo de estas zonas se proponen como suelos de proteccion.

Manejo y tratamientos para las zonas de amenazas y riesgo en zona rural

Para el tratamiento de las zonas de amenaza y riesgo, en general se recomienda realizar estudios
detallados en algunas zonas, relacionadas a zonas con condicién de riesgo y algunas en condicion
de amenaza alta o media que van a ser objeto de desarrollo.

Se propone establecer algunas zonas como proteccién que se puedan aprovechar como espacio
publico o protecciébn ambiental, principalmente asociadas a amenaza alta, con el fin de evitar el
desarrollo de asentamientos humanos, obras civiles u otros elementos que queden expuestos ante
las amenazas. La categoria de suelo de proteccion reviste suma importancia en relacion a la
peligrosidad que implica el asentamiento de seres humanos sobre este tipo de zonas.

Segun la zonificaciébn de amenazas y riesgos se recomienda realizar estudios geotécnicos y/o de
suelos en las zonas con condicién de amenaza media y alta, cuando se vayan a realizar obras de
infraestructura, cortes de taludes o desarrollos de cualquier tipo.

Ademas, se clasifican las zonas de amenaza alta como proteccion ambiental, para evitar los malos
manejos de zonas con poca estabilidad y susceptibles a presentar procesos morfo dinamicos.

Se proponen también, algunas zonas de tratamientos no estructurales, en las que se encuentran
viviendas cerca a zonas de amenaza alta o con una parte de la construccion en dichas zonas y que
podrian verse afectadas por el fendbmeno natural relacionado, pero que no se encuentran en
condicion de riesgo segun la norma.
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Para las zonas de tratamiento no estructural se debe realizar la evaluacion de la vivienda o viviendas
gue se encuentren parcialmente o cerca de la zona de amenaza, ademas la evaluacion de sus
alrededores y zona de influencia de la amenaza. Segun esto se establece si la vivienda se
encuentra en peligro y debe ser reubicada, si se pueden hacer obras de mitigaciéon o si no se
encuentra en estado latente de peligro y puede continuar en la zona.

Para las zonas con condicién de riesgo se deben realizar estudios detallados, de acuerdo con la
norma, para determinar la categorizacion del riesgo y establecer las medias de mitigacién
correspondientes.

Zonificacién de amenazas y riesgo en la zona urbana

Debido a la escala de trabajo, el area de extension y tamafio de la zona urbana, ademas la cantidad
de &reas con amenaza, para la zona urbana se realiza la zonificacion de amenazas y riesgo para
movimientos en masa, inundacién y avenidas torrenciales en un mismo mapa. La siguiente tabla
muestra las areas de amenaza y riesgo para cada fenémeno.

Area
Zona Urbana Area (Ha) | (Km2)
Condicion de riesgo por movimientos en masa 0,37 0,0037
Condicion de amenaza media por movimientos en 0,855
masa 85,5
Condicion de amenaza alta por movimientos en masa | 7,35 0,0735
Amenaza alta por inundacion 2,84 0,284
Amenaza alta por movimientos en masa 2,23 0,0223

La zonificacion realizada se realiza bajo los estandares de los estudios basicos segun los Decretos
1807 de 2014 y 1077 de 2015. Si en el transcurso de tiempo de vigencia del EOT se realizan
estudios detallados u otro tipo de estudios que permitan ampliar y detallar la informacién aqui
presentada, los mapas y zonificaciones presentadas se pueden actualizar segun dicha informacion.
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Las zonas con condicion de amenaza alta y media por movimientos en masa se encuentran en la
parte nororiental y sur de la zona urbana del municipio, relacionadas con las zonas expansién
urbana y nuevas zonas urbanas o zonas urbanas que todavia no se encuentran desarrolladas en
su totalidad.

Las areas de amenaza alta por inundacién se encuentran asociadas a pequefios drenajes que
atraviesan la cabecera urbana y a las zonas aledafas al embalse.

Las zonas con condicién de riesgo por movimientos en masa se encuentran en la parte sur de la
zona urbana, donde se encuentran algunas viviendas en zona de amenaza alta.

La zona de expansion urbana presenta principalmente zonas con condicién de amenaza media y
alta y algunas zonas de amenaza alta que se establecen como proteccion.

Manejo y tratamientos para las zonas de amenazas y riesgo en zona urbanay de expansion
urbana

Para la zona urbana se proponen ademas de los estudios de detalle y las zonas de proteccion,
estudios geotécnicos o de suelos en las zonas con condicion de amenaza media relacionadas al
desarrollo de nuevas zonas urbanas y zonas de expansion urbana. Ademas, se proponen algunas
zonas de tratamientos no estructurales, en las que se encuentran viviendas cerca a zonas de
amenaza alta o con una parte de la construccion en dichas zonas y que podrian verse afectadas
por el fenébmeno natural relacionado, pero que no se encuentran en condicién de riesgo segun la
norma.

En las zonas con condicién de amenaza se deben realizar estudios de suelos y estudios geotécnicos
cuando se realicen obras de infraestructura, cortes de taludes o desarrollos de cualquier tipo.

Como tratamiento para las zonas de amenaza alta por inundacion, estas se clasifican como
proteccion ambiental, en ellas se debe evitar la ocupacion de cauces y llanuras aluviales, pero se
pueden emplear para espacio publico y parques lineales.
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En las zonas con condicién de riesgo se deben realizar estudios detallados, de acuerdo con la
norma, para determinar la categorizacion del riesgo y establecer las medias de mitigacion
correspondientes.

Para las zonas de tratamiento no estructural se debe realizar la evaluacién de la vivienda o viviendas
gue se encuentren parcialmente o cerca de la zona de amenaza, ademas, la evaluacién de sus
alrededores y zona de influencia de la amenaza. Segln esto se establece si la vivienda se
encuentra en peligro y debe ser reubicada, si se pueden hacer obras de mitigaciéon o si no se
encuentra en estado latente de peligro y puede continuar en la zona.

ARTICULO 15. SISTEMA ESTRUCTURANTE VIAL

El sistema vial del municipio comprende todo el conjunto de vias que es necesario mantener,
ampliar, rectificar y construir para adecuar el sistema de circulacién vehicular y peatonal, urbano y
rural, de tal manera que se garanticen condiciones de continuidad, agilidad, seguridad y comodidad
para toda la comunidad, y las relaciones de comunicacién urbano-rurales y urbano-regionales.

El transporte se define como un sistema complejo de redes y operaciones que permiten la
movilizacién, traslado de intercomunicacién de las personas o bienes de un lugar a otro del
municipio o de la region. El transporte desempefia un papel fundamental en el funcionamiento y
desarrollo del municipio y el territorio, pues condiciona o permite su expansion, mejora o dificulta el
cumplimiento de las distintas funciones urbanas, genera impactos apreciables sobre la calidad de
vida de la poblacion.

Clasificacion y jerarquizacion del sistema de comunicacion urbano regional y urbano
municipal

La Ley 1228 del 2008 “por la cual se determinan las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de
exclusion, para las carreteras del Sistema vial nacional, se crea el Sistema Integral Nacional de
Informacion de Carreteras y se dictan otras disposiciones”, en su articulo 1 determina que: “Las vias
gue conforman el Sistema Nacional de Carreteras o Red Vial Nacional se denominan arteriales o
de primer orden, intermunicipales o de segundo orden y veredales o de tercer orden. Estas
categorias podran corresponder a carreteras a cargo de la Nacion, los departamentos, los distritos
especiales y los municipios. El Ministerio de Transporte sera la autoridad que, mediante criterios
técnicos, determine a qué categoria pertenecen”.
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El articulo 70 de la Ley 1228 de 2008 ordena crear el Sistema Integral Nacional de Informacion de
Carreteras "SINC' como un sistema publico de informacion uUnico nacional conformado por toda lo
informacion correspondiente a las carreteras a cargo de la Nacién, de los departamentos, los
municipios y los distritos especiales y que conformaran el inventario nacional de carreteras. En este
sistema se registrardn cada una de las carreteras existentes identificadas por su categoria,
ubicacién, especificaciones, extension, puentes, poblaciones que sirven, estado de las mismas,
proyectos nuevos, intervenciones futuras y demds informacién que determine la entidad
administradora de/sistema. Determina que el sistema sera administrado por el Ministerio de
Transporte, las entidades administradoras de la red vial nacional adscritas a este ministerio los
departamentos, los municipios y distritos, estan obligadas a reportarle la informacién veridica y
precisa y necesaria para alimentar el sistema en los plazos y términos que el Ministerio determine.

La Resolucién 1322 del 30/04/2018 por medio de la cual se amplia el plazo para diligenciar la matriz
de categorizacion de las vias que conforman el sistema nacional de carreteras o red vial Nacional,
y se modifica el inciso segundo del numeral 3.3 de la "Guia para realizar la categorizacién de la red
vial nacional”, dispuso ampliar hasta el dia 31 de diciembre de 2019 el plazo para reportar la
informacion que conforma el Sistema Integral Nacional de Informacion de Carreteras — SINC.

El Municipio de conformidad con la "Metodologia General para reportar la Informacién que conforma
el Sistema Integral Nacional de Informacion de Carreteras — Version 3", adoptada mediante
Resolucion 1860 de 2013 y modificada por la Resolucion No. 1067 de 2015, presentara la
informacion en el segundo semestre del afio 2018.

Mientras el Sistema Integral Nacional de Informacion de Carreteras defina, se adopta la siguiente
clasificacién de las vias en el Municipio de Gua tapé.

Clasificacién segun la competencia administrativa de las vias municipales

Clasificacion vial Presencia en ellCompetencia
Municipio
Primaria N: Nacional delAquellas cuya funciénNo hay Nacion
Primera bésica es la de unir lal
capital del
N2: Nacional  depepartamento con los
Segunda Categoria
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N3: Nacional de

Tercera Categoria

demas centros de

consumo del pais

Secundaria  |D1: DepartamentalAquellas cuya funcionNo hay Departamento
Primaria es la de comunicar las
cabeceras _ _ _
D2: D(.apartamentalmunicipa|es con |aV|a. Qua tapé- Pefol-
Secundaria capital de|Mf51r|n|IIa ,
departamento o conVia Guatapé- San Rafael
otrqs MUNICIPIOSy 3 Gua tapé - Granada
\Vecinos.
D3: Departamental Via Gua tapé —
Terciaria Alejandria
Terciaria V: Via veredal Aquellas cuya funcionVia vereda Los Naranjos (Competencia
es la de vincular_ municipal con
veredas con el cascoli@ vereda El Roble aporte del
urbano Via vereda La Piedrams“_t uto
Nacional de
hasta la Y en la veredal .
\Vias INVIAS.

La Pefa

Via vereda Quebrada
Arriba hasta la Y en Ia
vereda La Pefia

Ramal a Puente
Colgante vereda La Pefia

Via Santa Rita

Los retiros al eje de la via de acuerdo con el tipo de via

57



En aplicacion de la Ley 1228 de 2008 “Por la cual se determinan las fajas minimas de retiro
obligatorio o areas de exclusion, para las carreteras del sistema vial nacional”, se establecen las
siguientes zonas de reserva, fajas de retiro obligatorio o area de reserva o de exclusion:

VIA RETIRO
Carreteras de Primer Orden (Carreteras Primarias) [Sesenta (60) m

Carreteras de Segundo Orden (Carreteras/Cuarentay cinco (45) m
CAhAniin Aaviae~

\
Carreteras de Tercer Orden (Carreteras Terciarias) [Treinta (30) m

El metraje anteriormente determinado se tomard la mitad a cada lado del eje de la via. En vias de
doble calzada de cualquier categoria la zona de exclusion se extenderd minimo veinte (20) m a lado
y lado de la via que se mediran a partir del eje de cada calzada exterior.

Igualmente, de acuerdo a lo establecido en el articulo 3 de la Ley 1228 de 2008, para efecto de
habilitar estas zonas de reserva se afectan y se declaran de interés publico. De acuerdo a lo anterior,
el ancho de estas franjas o retiros determinados para cada una de las anteriores categorias de vias,
en tanto constituyen zonas de reserva o de exclusién para carreteras en ellas se prohibe levantar
cualquier tipo de construccion o mejora.

De acuerdo con el articulo 4 de la Ley 1228 de 2008, no procedera indemnizacion de ningun tipo
por obras nuevas o mejoras que hayan sido levantadas o hechas en las fajas o zonas reservadas a
gue se refiere la Ley. Tampoco procedera indemnizacién alguna por la devolucién de las fajas que
fueron establecidas en el Decreto-Ley 2770 de 1953 y que hoy se encuentran invadidas por
particulares.

PARAGRAFO 1. Prohibiciéon de Licencias y Permisos. De acuerdo con el articulo 6 de la Ley
1228 de 2008, no podran concederse licencias o permisos de construccion de alguna naturaleza en
las fajas a que se refiere dicha Ley. Quienes contravengan la prohibicién aqui establecida incurriran
en causal de mala conducta sancionada con la destitucion del cargo.

PARAGRAFO 2. Prohibicion de Servicios Publicos. De acuerdo con el articulo 7 de la Ley 1228
de 2008, prohibase a todas las entidades prestadoras de servicios publicos domiciliarios de
acueducto y alcantarillado, energia, gas, teléfono y television por cable e internet, dotar de los
servicios que prestan a los inmuebles que se construyan a partir de la entrada en vigencia de
la Ley 1228 de 2008, en las &reas de exclusion.
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PARAGRAFO 3. Prohibicién de Vallas y Publicidad Fija. De acuerdo con el articulo 8 de la Ley
1228 de 2008, prohibase la instalacién o emplazamiento de vallas y publicidad fija en las zonas de
reserva establecidas en la Ley 1228 de 2008.

Clasificacion vial urbana

Caminos: Es aquella infraestructura vial que s6lo permite la movilidad animal y peatonal de los
habitantes. Se consideran los caminos de herradura y son de comunicacion peatonal y caballar. La
mayor parte son de proteccion del patrimonio cultural.

Se propone que estos caminos tengan un area de proteccion de 8 metros, 4 a cada lado, a partir
del centro del camino y en sus alrededores se pueda generar actividades de turismo acordes a la
zona que se encuentren.

Vias Principales Urbanas: En el casco urbano del Municipio de Gua tapé se clasifican como
principales las vias que permiten entrada y salida rapida de vehiculos: Calle 32, Calle 31y Calle 28.

Vias residenciales o de servicio urbanas: Es el conjunto de vias cuya funcién principal es facilitar
el acceso directo a las propiedades o actividades adyacentes a la via. Para este sistema de vias
se restringe el transporte publico y de carga. Son las demas vias que componen el sistema vial, las
cuales dan acceso a los inmuebles en los sectores residenciales o Institucionales.

Vias peatonales urbanas: Son de uso exclusivo para los peatones. En la Cabecera Municipal de
Gua tapé encontramos varias vias peatonales, las cuales obedecen a soluciones que buscan dar
continuidad a la infraestructura vial cuando las altas pendientes o las restricciones geoldgicas
impidieron el trazado de vias vehiculares en algunos barrios o sectores.

Vias Colectoras: Corresponde a vias que permiten evacuar y distribuir los vehiculos de las vias
principales.

Caracteristicas técnicas minimas para las vias municipales

Se establecen las siguientes especificaciones como las dimensiones minimas para los elementos
componentes de las vias, las cuales deben utilizarse para todo disefio vial en el Municipio de Gua
tapé.

e Vias terciarias:

Calzada minima; 5.00 m
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Cuneta — berma: 1.00 m

Retiro minimo al eje de la via: 15 m a lado y lado

¢ Vias Veredales Privadas

Calzada minima: 3.50 metros.
Cuneta — berma: 1.00 metro.

Retiro minimo al eje de la via: 7.00 m

Zona Urbana Consolidada

e Andenes y vias de circulacidn: se procurara andenes con un ancho minimo de 1.2m

La Secretaria de Planeacion Municipal de acuerdo con las previsiones de las areas disponibles

podré establecer y exigir unas minimas

Nueva Zona Urbana

e Vias residenciales o de servicio:
Calzada minima:; 6 m

Zonas verdes laterales minima:; 0.8 m
Andenes laterales: 1.2 m

Seccion publica minima: 10 m

e Vias peatonales
Seccion publica minima 2 m
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La Secretaria de Planeacion Municipal de acuerdo con las previsiones de las areas disponibles
podra establecer y exigir unas minimas en las zonas consolidadas de la nueva zona urbana.

Estas especificaciones minimas deberan ser respetadas en el disefio de todo proyecto vial en las
nuevas urbanizaciones que se pretenda desarrollar en el municipio y en los disefios de las vias que
sean proyectadas.

Sistema peatonal andenes

Los retiros definidos como andenes seran de caracter obligado para la circulacion peatonal; por
consiguiente, no se podra autorizar la ocupacién con ningln elemento construido, tales como
rampas, escaleras, muros, rejas. Cuando por las condiciones topograficas del terreno se requiera
la construccién de rampas o escaleras para acceder a la edificacion porque el primer piso estuviera
localizado a diferente nivel con respecto al andén publico, o cuando la construccién contemple
s6tanos 0 semisétanos, las escaleras y rampas de acceso deberan quedar del paramento de
construccion hacia el interior del lote y en ningln caso sobre el retiro del andén.

Los andenes cumpliran las siguientes especificaciones:

e Ancho libre minimo: 1.20 m.

En la zona urbana consolidada y sectores de consolidados de la nueva zona urbana, la
Secretaria de Planeaciéon Municipal de acuerdo con las previsiones de las areas disponibles
podra establecer y exigir unas areas minimas reglamentarias.

e La diferencia maxima de nivel del andén en relacién con la calzada oscilara entre 0.15 y 0.20
metros, cuando la topografia y el trazado de la via lo permitan.

e En la carretera principal intermunicipal la altura del andén siempre sera de 0.20 metros minimo
con respecto a la calzada y contara con barreras de proteccién para el peaton.

e Los andenes seran continuos entre calzadas, no pudiéndose interrumpir o disminuir la seccion
con rampas o escaleras para dar acceso a las edificaciones; tampoco podran interrumpirse con
desniveles fuertes o resaltos.

¢ Cuando la pendiente del terreno es superior al diez y seis por ciento (16%) la continuidad del
andén se hara por escalas cuya pendiente maxima estara determinada por la férmula: dos
contrahuellas méas una huella = 0.64 metros.

¢ En toda edificacion en esquina se deberé adecuar el andén con rampas al llegar a la calzada.
Para la construccion de andenes y vias peatonales se exige el uso de material antideslizante.
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Toda construccién nueva, reforma o adicion, para obtener el recibo de la construccion debera
construir o adecuar los andenes que le corresponden en toda la extension del frente de su lote
cumpliendo con las especificaciones establecidas en las normas.

Cuando por efectos de la topografia, el andén resultare més alto o méas bajo que el nivel de la
calzada deberd preverse un &rea de transicion entre estos, cuando sea posible, como parte de
la seccion publica de la via, la cual se tratar4 en forma de talud engramado y arborizado,
dotandose de gradas o escalas para comunicacion peatonal entre el andén y la calzada en
puntos estratégicos para la circulacion.

La zona verde de las vias peatonales no serd computada en las areas de cesién obligadas para
zonas verdes de la urbanizacion porque ésta hace parte integral de la seccién publica de la via.
En las edificaciones nuevas que se proyecten al lado de las vias intermunicipales que pasan por
la zona urbana, se exigira la conservacion de una faja de retiro de 1.50 a partir del borde externo
de la via actual de los cuales 50cms seran para cuneta y un metro restante para conformacion
de andén anterior a la zona verde de minimo 0.8 m y anden reglamentario de 1.2 m.

Estrategia para el desarrollo vial y de transporte

En un término no mayor a un (1) afio a partir de la aprobacion y entrada en vigencia del EOT, el
Municipio debera desarrollar El estudio de Plan Vial y de Estacionamiento Municipal que se
constituira sera el instrumento de gestién del componente estratégico vial y de transporte. Este
Plan deberé:

o Proyectar la red vial urbana hacia las areas la nueva zona urbana y de futura expansion y
los sectores dispersos para integrarlos al sistema actual.

o Plantear alternativas de solucion a la problematica vial urbana, especialmente a nivel de
cruces o sectores de mayor conflicto vial y servicios al parque automotor.

o Proponer modificaciones en las especificaciones de vias y andenes actuales para que se
adapte al sistema vial proyectado.

En el evento de solicitudes de licencias de construccion en la zona urbana consolidada:

o Para edificaciones que seran demolidas y haciendo la reconstruccion en las vias indicadas
en el componente urbano (calle 28 hasta encontrarse con la carrera 25 a, calle 31 desde
Cuatro Esquinas hasta la carrera 29, carrera 30 entre calle 31y 32), se exige dejar una bahia
de 1.50 m adicionales al ancho que actualmente tienen las calzadas con el fin de ir ampliando
paulatinamente, la seccién de las vias.

o Sila edificacion se encuentra en una esquina de una de las vias mencionadas, la obligacion
serd dejar un metro a partir de la calzada actual en cada una de las vias y en toda la
extension de su terreno para adecuar el radio de giro de las vias y lograr mayor seguridad a
conductores y peatones, asi como a la estabilidad misma de la edificacion.

o En todo cruce vial para efectos de una buena visibilidad en el funcionamiento del trafico
vehicular y peatonal, los alineamientos de las construcciones en las esquinas deberan
configurar ochaves, técnicamente justificados.
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o El Municipio adelantaré las gestiones para la construccion de viaducto que complemente las
obras de la etapa | del Malecén.

Disefio de las vias

Se asigna a la Secretaria de Planeacién Municipal, la funcién de aprobar el disefio de las vias de
caracter municipal. Este disefio debera hacerse segun las especificaciones establecidas.
Cualquier persona o entidad publica o privada podra presentar el disefio de una via de caracter
municipal si es de su propio interés para algun desarrollo cuando ésta no se encontrare disefiada.

Vias obligadas

Toda via consignada en el Plan Vial y de Estacionamiento Municipal tendra el caracter de via
obligada y la Secretaria de Planeacién suministrara la informacion técnica necesaria al interesado
para la planificacion de su proyecto urbanistico.

Area de afectacioén vial

Denominase como tal, el area de terreno ubicada a lo largo y ancho de cualquier via o intercambio
vial definida en el Plan Vial y de Estacionamiento. Dicha area de afectacion estara conformada,
como minimo, por la faja de tierra necesaria para la disposicion de la seccion publica minima de la
via, segun su jerarquia. Esta area deber4 mantenerse libre de construcciones o de adiciones y
mejoras si ya hay edificaciones existentes.
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Via sin salida

Cuando en una urbanizacién, por circunstancias especiales se proyecten vias vehiculares sin salida
o sin posibilidades de continuidad, deberan estar provistas en su extremo cerrado, de un area de
viraje o reversadero. La longitud méaxima de las vias sin salida o sin continuidad seré de cien (100)
m.

Pendientes longitudinales

La pendiente longitudinal maxima permitida para vias vehiculares con transporte publico, sera del
doce por ciento (12%); para otro tipo de vias vehiculares de transporte particular, se admitira hasta
el dieciséis por ciento (16%) en terrenos montafiosos, las cuales seran estudiadas por la Secretaria
de Planeacién Municipal.

Cuando por su pendiente las vias peatonales hayan de ser en escala, su pendiente maxima estara
determinada por la férmula: 2 contrahuellas mas una huella = 0.64 metros. Los tramos de escalera
no podran tener un nimero de peldafios superior a diez (10) y los tramos planos para descanso
tendran una longitud minima de un (1) metro.

Si se proyectan tramos en rampa para salvar desniveles, la pendiente no podra superar el diez por
ciento (10%) y el acabado de piso debera ser antideslizante.

Pendientes transversales

Las pendientes transversales, de la seccién de la via, serdn minima de 1%. En terrenos ondulados
0 montafiosos, deberé considerarse un aumento de la seccién publica para prever la conformacion
de taludes y llenos. El retiro horizontal privado a la via publica debera garantizar la estabilidad del
talud.
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Interseccion vial

Los angulos para las intersecciones viales deberan estar comprendidos entre los sesenta (60) y los
noventa (90) grados. En caso de no ser posible obtener el angulo minimo, debido a las condiciones
topograficas debera consultarse a la Secretaria de Planeacion Municipal.

Acciones de gestién en materia de vias rurales

Se definen las siguientes:

e Mejoramiento y optimizacion de la red vial rural y los caminos veredales.

¢ Mejoramiento de la comunicacion vial intermunicipal para fortalecer el intercambio comercial,
sociocultural y de servicios basicos dentro del contexto Subregional.

¢ Optimizacion del servicio de transporte actual.
Delimitar y acogerse a la ley 1228 de 2008 de fajas minima de las vias nacionales,
departamentales e intermunicipales y a las disposiciones normativas en la materia.

¢ Realizacién de labores de preservacién y mantenimiento periddico de las vias terciarias.

ARTICULO 16. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE ESPACIO PUBLICO

El sistema estructurante de espacio publico estd compuesto por el conjunto de inmuebles publicos
y los elementos arquitecténicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza,
por su uso o afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que trascienden, por
tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes y las areas requeridas para la
conformacion del sistema de espacio publico en los términos:

Prevalencia. En cumplimiento de la funcién publica del urbanismo el municipio daré prelacion a la
planeacion, construccion, mantenimiento y proteccion del espacio publico sobre los demés usos del
suelo.
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Bienes de uso Publico: El destino de los bienes de uso publico so6lo podra ser variado atendiendo
criterios de calidad, accesibilidad y localizacion; circunstancia en la cual debera ser sustituido por
otros de caracteristicas superiores o equivalentes.

Accesibilidad. El espacio publico municipal debe planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de
tal manera que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o
permanente, o cuya capacidad de orientacién se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo,
limitacion o enfermedad en concordancia con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997 y
aqguellas que la reglamenten, modifiquen, adicionen o sustituyan.

indice Minimo de Espacio Publico

En concordancia con el Modelo de Ocupacién Territorial adoptado, se establece como meta en el
plazo de vigencia del EOT aumentar el indice de espacio publico.

En el corto plazo el municipio realizara el inventario del espacio publico municipal.

Se consideran como parte integrante del espacio publico municipal, todos los elementos
constitutivos y complementarios definidos en el Art. 5 del Decreto 1504 de 1998, que sean
pertinentes a su ubicacién geogréafica y a su propio desarrollo, tanto urbano como rural.

En el Municipio de Gua tapé el sistema estructurante del espacio publico esta integrado
basicamente por los elementos: orografico e hidrograficos de primero y segundo orden y elementos
constitutivos artificiales del espacio publico cuya generacion y adecuacién es producto de la
intervencion directa del hombre, y que prestan diversos servicios a la poblacién segun el caracter,
el ambito, la valoracién cultural o patrimonial que poseen y la actividad a la cual se destinan.

En el Municipio tenemos los siguientes:

Parque Municipal

Parques locales o barriales
Plazoletas

Escenarios deportivos y recreativos

Escenarios culturales
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Areas de cesion para espacio publico
Andenes

Antejardines

Vias peatonales

Parques lineales del embalse (Malecon)
Vias vehiculares municipales

Los caminos de herradura

Paragrafo 1. Proyectado el Parque de la Vida, en el triangulo (espacio publico) ubicado al frente de
la sede de la Camara de Comercio del Oriente Antioquenio.

Criterios para el manejo del espacio publico

Las normas para el manejo integral de los espacios publicos que conforman el presente sistema se
basan en los siguientes criterios:

e Proteger, mejorar y ampliar el espacio publico, garantizando que el uso comun prevalezca sobre
el interés particular.

e Evitar la saturacion, el deterioro y la ocupacién incontrolada del espacio publico o su utilizacién
inadecuada.

e Propender por el aprovechamiento del subsuelo y del aire para evitar el agotamiento del espacio
publico.

e Planificar, recuperar, caracterizar y consolidar los espacios publicos, asignando especial
relevancia a las areas civicas y representativas y a las areas verdes de esparcimiento publico.

e Valorar, recuperar, preservar y procurar el uso y disfrute por la comunidad de los elementos
naturales y ambientales y el patrimonio arquitecténico, cultural e histérico y sus areas de
influencia, procurando su adecuada conservacion.

e Regular los procesos de parcelaciéon, construccién e integracion de nuevos espacios,
garantizando la valoracion del espacio publico y del medio ambiente.

e En las areas urbanas consolidadas, se propone rescatar los espacios publicos existentes,
adecuarlos, arborizarlos y dotarlos con elementos de seguridad o de mitigacion de riesgos
geoldgicos, aseo, bancas, sefializacion, iluminacion, entre otros. Estas acciones se deben
complementar con campafias sociales de educacion, para que la comunidad se apropie de ellos
y los cuide.

e Se acoge el acuerdo 160 de 2005 de CORNARE “Por medio del cual se establecen los
lineamientos para la siembra del arbol urbano y suburbano, su uso, cuidado y conservacion en
proyectos de ornato, desarrollo urbanistico y paisajistico en la region del Sur Oriente del
departamento de Antioquia”.

e En la actualidad el area urbana del Municipio de Gua tapé se encuentra en un proceso de
renovacion urbana con la construccion de las obras de la primera etapa del Malecén y con la
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construccion de la red de alcantarillado sanitario y pluvial también por esta avenida. Por lo tanto,
la Administracibn Municipal ha tenido la necesidad de localizar ventas estacionarias que se
localizaban en esta avenida El Malecon en los andenes del area urbana: Parque Principal,
Plazoleta de la zona G y Calle de acceso a la Plazoleta del Zécalo. Esta ubicacion de ventas
solamente se permite para el tiempo de duracién de las obras mencionadas, etapa 1, toda vez
gue los andenes no deberan ser ocupados.

o Para el embalse el Municipio se acoge a lo dispuesto por las autoridades competentes.

o El Decreto Municipal 090 de diciembre de 2016 y aquellas otras disposiciones que lo
reglamenten modifiquen, adicionen o sustituya es el instrumento mediante el cual se
reglamentan los usos y el aprovechamiento econdmico de los elementos constitutivos del
Espacio Publico del Municipio de Gua tapé.

Tipos de actuacion sobre los espacios publicos

De acuerdo con las caracteristicas propias de las areas de tratamiento y los planes parciales
planteados en el area urbana, se establecen tres tipos de actuacién que podran ser desarrolladas
por entes gubernamentales, por particulares o de forma mixta.

Actuacion de Mantenimiento. Se refiere a las actuaciones orientadas a la consolidacion y
preservacion del conjunto de elementos y calidades del espacio publico en aquellas areas y
corredores donde este atributo presenta buenas condiciones fisicas, ambientales, paisajisticas y
funcionales, y que son marcas urbanas o sitios de referencia en la memoria colectiva de la
poblacion.

Actuacién de Recuperacion. Este tipo de manejo estara orientado a la ejecucion de acciones y
proyectos de restauracion, restitucion o recuperacién del espacio publico y los elementos de
conexion y accesibilidad en sectores y corredores urbanos o rurales con procesos de deterioro, bien
sea por cambio de uso, alteracion de las densidades poblacionales, alteracion de la intensidad de
uso o impacto por obras de desarrollo fisico.

Actuacién de Generacion. Con este tipo de manejo se busca dotar a las areas del Municipio que
presentan deficiencias en los estandares de espacio publico o deficiencias en los elementos de
conexién y comunicacion urbana, propiciando la creacion de nuevos espacios publicos o de vias
gue mejoren la accesibilidad y la movilidad urbana.
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Manejo de los espacios publicos en el area rural

Las acciones propuestas para mejorar e incrementar el espacio publico rural se presentan a
continuacion:

Recuperacion de toda la red de caminos de herradura y senderos peatonales.

Conservar los antiguos caminos de herradura y fragmentos de caminos o partes que quedaron
libres después del embalse
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Ruta centro histérico

Camino del Z6calo

Camino de la vida- Espacio vital
Vuelta del Anillo

Ceja de Gua tapé

Balcon de los Dioses y Godoyas
Mafana pa'la Piedra - Pefion de Gua tapé
Trincheras de Cérdova
Cavernas don Fermin

Camino de Islitas

Ruta Espiritual y de monasterios
Cascadas del Cristalino

Camino del Sinsonte

Ruta de la Culebra

Parque Recreativo Comfama
Lomas de Lagogrande

Sendero Nayade

Quinta de Aguaceritos
Cucurucho Granada

Calderas Rincon del Diablo
Camino de la Hueca

Tarcara

Fragmentos de caminos
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Bolas del Diablo
Aguaceritos

Las lomas

La Floresta

San Juan
Betania
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Acciones estratégicas para aumentar el espacio publico en la vigencia del EOT

e Inventariar y cuantificar el espacio publico municipal. En el mediano plazo el municipio
debera realizar este inventario.

Articular las rondas hidricas de la nueva zona urbana al espacio publico.

Articular sitios publicos claves del municipio adquiriendo los bienes inmuebles requeridos.
Dotar la zona céntrica con servicios sanitarios publicos.

Fortalecimiento institucional para el control y mantenimiento del espacio publico.
Desarrollar la figura de la cesién urbanistica.

Promover la identidad cultural sobre el espacio publico.

ARTICULO 17. SISTEMA ESTRUCTURANTE DE SERVICIOS PUBLICOS

Los servicios de acueducto, alcantarillado, aseo, energia eléctrica, distribucién de gas combustible,
telefonia publica basica conmutada y la telefonia local mévil del sector rural que reciben las
personas en su domicilio o lugar de trabajo, y sirven para satisfacer las necesidades basicas de
bienestar y salubridad.

Los servicios publicos domiciliarios, incluye las redes primarias que son de caracter publico y son
las infraestructuras necesarias para la prestacion de cada uno de los servicios publicos domiciliarios
a nivel basico y general, de ella se desprenden las redes secundarias que proveen del servicio a un
suscriptor en particular.

Las areas para las redes primarias de servicios publicos son las destinadas a albergar las obras de
infraestructura y las condiciones necesarias para la prestacion de los servicios publicos basicos
enumerados en este articulo, e identificados en el componente urbano y rural del EOT. Estas obras
pueden ser de construccién, ampliacion, dotacién, abastecimiento, distribucion, regulacién, etc., asi
como las necesarias para el mantenimiento y control ambiental que sean requeridas para prevenir
0 mitigar los impactos que puedan generar las mismas obras.

Los servicios publicos domiciliarios pueden ser prestados por el Estado directa o indirectamente,
por la comunidad organizada, o por los particulares; su prestacion esta bajo el control, regulacién y
vigilancia del Estado (Art. 365 de la Constitucidon Politica Nacional).
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Sistema de Acueducto

Es el sistema para la gestion del agua para consumo. Esté integrado por las fuentes de captacion
de agua, provenientes de cuencas hidrogréaficas y todo el conjunto de infraestructura para llevar el
agua hasta los usuarios en el &rea urbana.

Nueva Zona Urbana

De las 447 viviendas existentes 178 son atendidas por la Empresa de Servicios Publicos de Gua
tapé S.A.S - E.S.P y 265 por La Asociacién de Usuarios de Acueducto y Alcantarillado de La Vereda
El Roble.

La fuente hidrica que abastece el Acueducto de la vereda El Roble es la Quebrada Pefiitas, esta
localizada en la vereda El Roble, tiene un caudal promedio de 7.91 I/s. Aunque la fuente esta bien
protegida, existe una cantera y la via que atraviesa la parte superior de la cuenca que en épocas
de invierno genera mucha sedimentacion de arenas y contaminacién por escorrentia a la fuente;
también se identifican cinco puntos a lo largo de la via que bordea la cuenca donde se depositan
basuras y escombros que pueden afectar la calidad del agua.

La microcuenca tiene un area aproximada de 33,8 ha, de las cuales 21,8 ha son propiedad de la
Junta de Accién Comunal, el resto es propiedad de particulares, gran parte de estas areas estan
protegidas y en bosque nativo.

La Resolucion No. 132-0058-2017 del 11/05/2017 otorgo un permiso de concesion de aguas
superficiales a nombre de la Junta de Accién comunal de la vereda el Roble del municipio de Gua
tapé — Antioquia, nit. 800199690-9 en un caudal de 1.382 L7s para uso doméstico.

El servicio de acueducto tiene un total de 265 suscriptores y el de alcantarillado cuenta con 135
suscriptores, tiene una cobertura del 99 %, existen 4 viviendas que cuentan con abasto propio; no
se esta entregando agua potable por deficiencias operativas de la Planta de Potabilizacion.

El sistema de potabilizacion es una planta de filtracion lenta en arena. El funcionamiento de esta
unidad no ha sido adecuado desde sus inicios, por lo que no se garantiza el suministro de agua
potable a la poblacion.

El tanque de almacenamiento existente en el acueducto es una estructura en concreto. Existe un
macro medidor a la salida del tanque de almacenamiento, pero no se llevan registros. La cobertura
de micro medicion es del 56,98%.
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Casco Urbano Antiguo

En el casco urbano antiguo el servicio de acueducto es prestado por la Empresa de Servicios
Publicos de Gua tapé S.A.S - E.S.P. El acueducto operado por la ESP Gua tapé se abastece de La
microcuenca La Laguna que tiene aproximadamente 45 ha de las cuales el Municipio de Gua tapé
es propietario. Se encuentra bien protegida por cobertura boscosa. En esta microcuenca no hay
cultivos, pastoreo, asentamientos humanos, caminos ni senderos transitables por personas o
animales, por consiguiente, esto garantiza una fuente hidrica en excelentes condiciones. Ademas,
no posee problemas de vertimientos, desechos soélidos, agroquimicos y sustancias peligrosas.

En la actualidad se tiene una concesion de aguas otorgada mediante las siguientes Resoluciones:

La Resolucién 132-0039 del 09/06/2010 otorgo concesion de aguas de la quebrada la Laguna por
un caudal de 17.03 L/seg.

La Resolucién 132 -001 de 2/01/2013 madifico la concesién de aguas de la quebrada la Laguna por
un caudal de 21.87 L/seg., hasta enero del afio 2023.

Con esta concesion se llega al limite de la oferta de la fuente por lo que es necesario disponer de
una fuente alterna que supla las necesidades de la creciente demanda por esto se ha requerido una
concesion de aguas de la quebrada La Florida.

La Resolucion 112-2144-2018 del 10/05/2018, modificd la concesion de aguas otorgada mediante
la resolucién 132-001 del 2013 en el sentido de aumentar el caudal en 31.05 L/seg., de la quebrada
La Florida.

El area a proteger de la quebrada fuente Cafiada Fea son los predios de propiedad de particulares
identificados con los codigos catastrales nimeros 00543 y 00544, vereda 0005. El Municipio debera
adelantar las acciones necesarias para garantizar proteger estas areas.

En la actualidad solo se dispone de una bocatoma sobre la quebrada La Laguna, se localiza en el
sitio de coordenadas X: 883232, Y: 1180646 Z: 1943 msnm, es de fondo y se encuentra en buen
estado.

Las aguas que provienen de la bocatoma, mediante la aduccién, llegan al tanque desarenador y
posterior a la planta para potabilizacién de tratamiento convencional, conformada por las unidades
de floculacion y filtros. Desde la planta el agua es transportada por el sistema de conduccion.

En la actualidad la ESP esta tratando en promedio 21 L/seg excediendo la capacidad de la planta,
ofreciendo agua potable al 100% del &rea de operacion.
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Se cuenta con dos lineas de conduccién: una antigua en tuberia PVC — P de @6" de didmetro, de
2.292m. Su trazado va por zona boscosa, lo que dificulta las labores de inspeccion y deteccion de
fugas. Cuenta con algunos viaductos en su trayecto en los cuales se evidencia cristalizacion. La
linea cuenta con tres valvulas ventosas y una valvula de purga, las cuales se encuentran en regular
estado, ademas, en las partes bajas, presentan fugas permanentes. En estos sitios se han realizado
reparaciones mdltiples, sin mucho éxito, por fatiga y gran deterioro del material. Por la situacién
antes mencionada se realizdé una nueva conduccién para el acueducto urbano y esta ha salido de
operacion, pero se mantiene para una eventual contingencia.

La nueva linea de conduccion, utilizada en la actualidad, esta instalada paralela a la via que conduce
a la planta de potabilizacién. Esta linea es el polietileno en @6” con una longitud de 2.707m, en su
recorrido se instalaron cuatro (4) valvulas de purga en @3” y cuatro (4) ventosas en & 1/2”.

Se cuenta con cuatro (4) tanques de almacenamiento, tres (3) en el sector Alto Verde uno con
capacidad de 90 m3 y con mas de 20 afios de construido; otro con capacidad de 245 m3 construido
en 1997 y el tercero, con capacidad de 200 m3, construido en 2008 y uno (1) localizado en la planta
de tratamiento de agua potable construido en el 2014 con capacidad de 200 m3. En los tanques
ubicados en el alto verde se realiza la aplicacion del cloro al agua.

A la salida de los tanques de almacenamiento se tiene instalado sistema de macro medicién con
tres (3) macro medidores de 6" con el fin de registrar el agua suministrada a los suscriptores y poder
detectar pérdidas y establecer controles.

Se dispone de redes para distribucion en diametros entre 1 2" hasta 6” en una extension
aproximada 12 km.

Todos los usuarios de la Empresa de Servicios Publicos tienen micromedidores de 1/2" que se
adquieren calibrados y con su certificacion respectiva del laboratorio. Las lecturas de los medidores
se realizan cada mes para su respectiva facturacién y cobro de los servicios de acueducto y
alcantarillado.

Sistema de Alcantarillado

Es el sistema general integrado por las redes matrices y redes secundarias o0 menores para la
recoleccién y transporte de las aguas residuales, provenientes de los diferentes usos antropicos y
de las aguas lluvias superficiales hasta las plantas de tratamiento o los puntos de descarga.

En el area urbana la ESP Gua tapé presta, en su mayor extension, el servicio de alcantarillado. En
el sector Playa Hermosa y el Roble, el servicio es prestado por la Asociacion de Usuarios de la
Vereda El Roble.
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La infraestructura operada por la Asociacion de Usuarios se describe a continuacion:
Se dispone de redes en diametros entre 6” hasta 8” en una extension aproximada 1.5 km.

El sistema de alcantarillado se divide en dos: Un ramal que conduce hacia la planta de tratamiento
tipo tanque séptico integrado con filtro anaerobio de flujo ascendente ubicada en el sector Playa
Hermosa con descarga al embalse Pefiol- Gua tapé, y otro ramal conocido como la “Y” o “Sector
de la familia Rivera” que fue conectado al colector del sector el Aeropuerto que llega a la estacion
de bombeo de este mismo sector desde donde se impulsa hasta la Planta de agua residual urbana
en el barrio Betania.

En el sector de la vereda El Roble incorporado al &rea urbana, se tienen varias viviendas que
descargan sus vertimientos a sistemas de tratamiento individuales tipo tanques sépticos integrados
con filtro anaerobio de flujo ascendente.

La infraestructura que opera la E.S.P Gua tapé es la siguiente:

El alcantarillado recoge aproximadamente el 98% de las aguas residuales y el 80% de las aguas
lluvias urbanas puesto que existen algunos sistemas de drenaje pluvial que colectan escorrentia y
la descargan independientemente al embalse.

La longitud de la tuberia o colectores es de 9850 m. de redes combinadas y camaras y 1063 m de
aguas lluvias, al igual que las 2443 conexiones domiciliarias.

El alcantarillado esté distribuido en dos distritos:

Occidental: se extiende desde el Alto de la Virgen hasta El Malecén, el cual cuenta con redes
combinadas, reconstruidas hace mas de 10 afios, en excelente estado fisico. En este distrito esta
asentado lo que se conoce como el Pueblo Viejo.

Oriental: comprende desde la carrera 22 hasta la estaciébn de bombeo y desde el sector de El
Paraiso hasta la avenida de El Malecén. Es un sector de construccion mas reciente que fue
urbanizado por Empresas Publicas de Medellin para la reubicacién de la poblacion afectada por la
inundacion de los barrios La Aldea y ElI Matadero y en el cual se construyeron alcantarillados
separados.
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Redes de Alcantarillado Pluvial

Paralelo al alcantarillado, en 1997 se construyé el alcantarillado pluvial del distrito occidental desde
el Alto de la Virgen hasta El Malecén, con una longitud de 530 metros y descarga directamente al
embalse.

También se construy6 el alcantarillado del distrito oriental que arranca colectando la escorrentia de
las calles 29, 29 Ay 29 B, desde la carrera 23 hasta la 23 A, donde se encuentra la red pluvial de
El Malecon y descarga al embalse. La longitud de esta red es de 289 metros, en tuberia de 10, 12
y 16 pulgadas.

El sistema de alcantarillado urbano de Gua tapé cuenta con tres (3) estaciones de bombeo
localizadas en sector Guayacanes, Aeropuerto y calle de las Araucarias y con una planta de
tratamiento de aguas residuales (PTAR) en el sitio de coordenadas X: 880350, y 1181,277
construido en 1997, con una capacidad de 25 L/s, con descarga del efluente al embalse Pefiol- Gua
tapé, compuesto por las siguientes unidades: un tanque de homogenizacion, un canal de entrada
en el cual se disponen dispositivos para pretratamiento, sedimentador de alta tasa, un reactor Imhoff
y un filtro anaerobio de flujo ascendente, (estos dos Ultimos construidos en los afios 2015 y 2016),
un digestor de lodos tipo UASB, modulos de lechos de secado y un canal de descarga del efluente
en el embalse Pefiol- Gua tapé.

El Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado es el instrumento para la gestion de la infraestructura
de acueducto y alcantarillado en el area urbana. En el término de un (1) afio debera ser actualizado
el actual plan del afio 1996.

Sistema de Aseo

Es el sistema integrado por medio del cual se recoge, transporta, transfiere, trata, maneja y dispone
finalmente los residuos sélidos urbanos y rurales. Dicho sistema cuenta con los elementos
necesarios (infraestructura, maquinaria mecanizada, manual, parque automotor y personal) para
desarrollar dicha labor.

El servicio de aseo en el total del area urbana es operado por la ESP Gua tapé S.A.S ESP
comprende las siguientes actividades: Barrido y limpieza de areas publicas, recoleccion selectiva
de residuos organicos, inservibles y aprovechables o reciclaje., transporte, disposicion final de los
residuos solidos inservibles.

La ESP Gua tapé, ademas, presta el servicio de recoleccion no selectiva en las siguientes areas
rurales veredas Los Naranjos, La Piedra, El Roble y parte de la vereda Quebrada Arriba.
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Observar que la separacion selectiva de los residuos es responsabilidad Municipal en desarrollo de
su PGIRS, asi como la gestidn de la compostera y de la bodega de reciclaje. La ESP es responsable
de los residuos inservibles cuya recoleccion es cobrada en la tarifa.

Los residuos sélidos son dispuestos en el relleno sanitario Municipal localizado en la vereda Santa
Rita paraje Miraflores a 7 km de la cabecera urbana, es un terreno de Empresas Publicas de
Medellin entregado en comodato al municipio desde el afio 1993. En la actualidad en este sitio se
tiene en operacion la planta de compostaje y se esta disponiendo el reciclaje debido a que no se
dispone de bodega.

Toda vez que el relleno sanitario agota su vida util, se prevé el requerimiento de otro predio. Se
considera para tal propésito el localizado en las coordenadas sitio N 06 17 13.5, W: 075 08 39.3,
propiedad de las Empresas Publicas de Medellin. EI Municipio debera adelantar las acciones
necesarias para garantizar disponer de un predio para la ampliacion del relleno sanitario.

Sitios de disposicion

Relleno donde se localiza la compostera X:882156, y: 1186726, Z.1914

Predio previsto para ampliacién del relleno sanitario en el sitio N 06 17 13.5, W: 075 08
39.3

El instrumento para la gestién de los residuos sélidos es Plan de Gestion Integral de Los Residuos
Sélidos (PGIRS).

Sistema de Energia

Es el sistema integrado por los elementos de generacion, transporte, concentracion y distribucion
de energia eléctrica provenientes de una central de generacion de energia que la conducen a través
de redes, torres, postes, subestaciones para llevarlas a las viviendas o instalaciones que la
requieran a través de redes matrices y redes secundarias o menores de distribucion, podran
ubicarse segun compatibilidad con el uso del suelo.
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Este sistema podrd ser complementado con nuevas redes provenientes de microcentrales
hidroeléctricas, plantas térmicas y en general de nuevos sistemas generadores a partir de energias
alternativas (energias edlica y solar).

Sistema de Telecomunicaciones

Es el sistema integrado por los elementos de generacion, transporte, concentracion y distribucion
de ondas de telecomunicaciones provenientes de los lugares de distribucién que lo conducen través
de cables, antenas multiplicadoras de sefal y de repetidoras para llevarlas a las viviendas o
instalaciones que la requieran a través de redes matrices y redes secundarias o menores de
distribucion.

Sistema de Gas Combustible y Domiciliario

Es el sistema integrado por los elementos de transporte, concentracion y distribucién de gas
combustible domiciliario y vehicular provenientes de una central de envio, para llevarlas a las
viviendas o instalaciones que la requieran través de tuberias, redes matrices y redes secundarias o
menores de distribucién. Las lineas de conduccion de gas desde centros de distribucion lejanos se
configuran corredores de proteccion.

Asi mismo la instalacion de estos sistemas en las viviendas urbanas deben ser concertadas, y
acordadas entre la Empresa prestadora del servicio y la Administracion Municipal y supervisadas
por este ultimo.

En el Municipio la estacion de gas domiciliario se localiza en el barrio Miramar en predio de las
Empresas Publicas de Medellin.

Criterios esenciales para la prestacion de los servicios publicos

¢ El plan de infraestructura de servicios de acueducto y alcantarillado se regiria conforme el Plan
Maestro de Acueducto y Alcantarillado y a las politicas y reglamentaciones existentes.

e Se deberé coordinar y controlar la expansién del suministro de servicios en armonia con las de
espacio publico y la dotacién de otras infraestructuras basicas como salud, educacion,
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transporte, bienestar social, seguridad y recreacion.

La Administracién Municipal coordinar, definira y financiar4 conjuntamente con las empresas
prestadoras de servicios publicos para su éptima prestacion.

Las redes y los componentes de los servicios publicos deberan cumplir con los diferentes retiros
establecidos o0 a establecerse en las disposiciones correspondientes, para su localizacion. De
igual forma, el desarrollo de nuevas infraestructuras cumplird con los retiros que sean
determinados.

La disposicion de escombros y basuras generadas en el municipio deberd cumplir con lo
establecido en el Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos - PGIRS que regula su
tratamiento y disposicion final, actual y futura.

Para todo tramite de nuevas edificaciones, los operadores del servicio deberan certificar para la
prestacion de los servicios publicos indicando las limitaciones por presion en el caso de
acueducto y de la cota en el caso del alcantarillado, entre otras.

Todas las nuevas edificaciones deberan hacer separacién de aguas residuales de lluvias y hacer
entrega al operador de los planos definitivos de redes. El operador definira las condiciones de
estos planos.

Sera responsabilidad de los propietarios las correcciones de las conexiones erradas.

Los establecimientos comerciales, restaurantes de &areas de 20 m? en adelante deberan
disponer de trampa de grasas previo a la entrega a la red publica del alcantarillado.

Las embarcaciones no podran descargar los vertimientos directamente al embalse, estos
deberan ser recogidos en condiciones de hermeticidad para ser dispuestos en los puntos de la
red publica que se indiquen. El Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado sefalara estos
puntos y definird las condiciones para la prestacion del servicio.

Los predios en el area urbana que dada su conformacion topografica no tienen disponibilidad
de la red publicas de acueducto o alcantarillado deberan presentar al prestador del servicio la
alternativa tecnolégica a implementar para que se conceptle acerca de la factibilidad de la
prestacion del servicio.

Las soluciones de saneamiento individuales con distintos tipos de sistemas de tratamiento
localizadas en el area urbana tendran el mantenimiento a cargo del operador de los servicios
publicos con cobro de este en la factura del servicio.

En el caso de requerirse disponibilidad de servicios publicos para predios localizados en zonas
de condicién de riesgo y condicion de amenaza, se requerira el concepto de la Secretaria de
Planeacion Municipal del estudio detallados establecido en articulo 14 del Decreto 1807,
compilado en el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio No. 1077
de 2015.

Incorporacion de consideraciones ambientales en procesos de planificacion y ejecucién de
proyectos de inversion en servicios publicos.

Criterios de caracter fisico-técnico para la ubicacién de los servicios publicos

Los estandares de calidad y las especificaciones técnicas para la prestacion de los servicios
publicos seran los establecidos por las disposiciones de caracter nacional vigentes y por las
normas especificas establecidas por las entidades pertinentes.

La localizacion de los servicios publicos se proyectara y se realizard, conforme con los siguientes
parametros:
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o Las redes de servicios publicos deberan ubicarse en el espacio publico. En el caso de
requerirse cruzar por predios privados deberan adelantar el proceso de adquisicion de
los predios requeridos.

o Localizacién medidores en espacio publico se hara en frente del respectivo domicilio y
en el caso de imposibilidad debera solicitarse autorizacion escrita del vecino.

o Todo proyecto de instalacion de redes deberd contar con su correspondiente referencia
espacial, de acuerdo con la red geodésica del municipio, con el propésito de establecer
las respectivas zonas o fajas de servidumbres publicas o privadas para el paso de las
redes correspondientes y para garantizar la adquisicion de derechos y la no utilizacion
inconsulta por terceros.

o La saturacién de zonas o espacios, comprobada con fundamento en parametros de
espacialidad, oferta o funcionalidad, sera razon suficiente para no permitir la ubicacioén o
instalacion de nuevas redes, pero si la reposicion de las existentes.

o Ninguna empresa prestadora de servicios publicos podré utilizar las infraestructuras de
soporte 0 los componentes de redes de terceros, sin autorizacién que las partes
acuerden.

o Tratandose de zonas con uso de proteccion o manejo ambiental, no se permitira la
ubicacion de redes que atenten contra ellas o les generen impactos negativos, 0 no
cuenten con la licencia ambiental o plan de manejo correspondiente, cuando asi se
requiera de conformidad con las disposiciones vigentes.

o Las redes de los servicios publicos no podran obstaculizar los desplazamientos y la libre
circulacion de los peatones y de los diferentes medios de transporte.

Perimetro sanitario

El perimetro sanitario actual da cubrimiento al &rea urbana y es certificado por la ESP Gua tapé.

Perimetro Hidro sanitario

Estac/ipn%;, bombeo

v’ B 2
yatapg Guatape
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Ambito espacial de prestacion de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado

De conformidad con las definiciones del Suelo Urbano (perimetro urbano), Suelo de Expansion
Urbana (perimetro de expansiéon urbana), el Perimetro de Servicios Publicos se extendera, salvo
restricciones técnicas que en su momento exponga la Empresa prestadora de servicios publicos, a
todo el territorio del Municipio con potencial de uso urbano determinado por el EOT.

En las areas de expansion urbana donde se determine la necesidad de proteger zonas por sus
caracteristicas geogréficas, de riesgo, paisajisticas o0 ambientales, se restringira la prestacion de los
servicios de acueducto y alcantarillado. Asi mismo, se restringira la prestacién de los servicios
publicos en zonas de riesgo no mitigable, en cualquiera de las clases de suelo definidas en el
territorio en donde se propendera por la relocalizacion de la infraestructura existente. Cuando se
trate de zonas de riesgo mitigables, la condicién de mitigacion debera ser precedente a la prestacion
de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado en estos lugares. Dicha condicion debera ser
avalada por la Secretaria de Planeacién o la dependencia que haga sus veces.

Areas paralas redes primarias de servicios publicos

Son las destinadas a albergar las obras de infraestructura y las condiciones necesarias para la
prestacion de los servicios publicos basicos enumerados en este capitulo, e identificados en el
componente urbano y rural del EOT. Estas obras pueden ser de construccion, ampliacién, dotacion,
abastecimiento, distribucion, regulaciéon, etc., asi como las necesarias para el mantenimiento y
control ambiental que sean requeridas para prevenir o mitigar los impactos que puedan generar las
mismas obras.

Se afectan al uso publico y se consideran de utilidad publica las areas para las redes primarias de
servicios publicos definidas en el EOT, las cuales se consideran también como suelo de proteccion,
segun lo establecido en el articulo 35 de la Ley 388 de 1997.
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Las é&reas del sistema de servicios | Cddigo Catastral predio

publicos existentes

Planta de potabilizacion y tanque de | 592 vereda 00005

almacenamiento

Tanques almacenamiento en Alto Verde predio 1 manzana 61, predio 2 vereda 0006

Planta del Roble de agua potable 453 vereda 0005

Relleno sanitario 51 vereda 0001

Estacion de gas barrio Miramar predio 5 manzana 64
COORDENADAS

Estacion de bombeo calle las Araucaria 6.234428, -75.158606

Estacion de bombeo El Roble 6.234825,-75.153169

Estacién de bombeo barrio Guayacanes 6.237431, -75.157432

ARTICULO 18. CENTRO DE TRATAMIENTO APROVECHAMIENTO Y DISPOSICION FINAL DE
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION (RCD)

Para tal fin se destinara parte de La Granja de La Vereda Quebrada Arriba en predio localizado en:

Sitio Coordenadas Restricciones Ambientales
sector
X Y

Granja Municipal vereda | 882002 1178911 | Zona de wuso sostenible 'y
Quebrada Arriba proteccion en la ronda hidrica

En el corto plazo, el Municipio debe realizar el disefio conceptual y basico del plan de operaciones
de la escombrera. Lo anterior conforme la Resolucion 541 de 1994, por medio de la cual se regula
el cargue, descargue, transporte, almacenamiento y disposicién final de escombros, materiales,
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elementos, concretos y agregados sueltos de construccion, de demolicién y capa orgénica, suelo y
subsuelo de excavacion.

ARTICULO 19. EQUIPAMENTOS COLECTIVOS

El sistema estructurante de equipamientos esta compuesto por todo espacio o construccion de uso
publico o privado requerido para sostener el desarrollo de las distintas actividades multisectoriales
urbanas y rurales, diferentes de las residenciales, destinados a satisfacer las necesidades colectivas
béasicas, tanto las que permiten la prestacién de servicios publicos a la comunidad como las que
soportan el funcionamiento y operacién del municipio en su conjunto.

Los equipamientos se encuentran dispersos en el Municipio, pero en su conjunto todos,
independientemente de su localizacién, constituyen el sistema de equipamientos. Los
equipamientos se constituyen como elementos indicadores de la capacidad funcional del Municipio.

Equipamiento publico: es construido por el Estado para garantizar el cumplimiento de sus
funciones e incluye, entre otros: hospitales, centros de salud, universidades, guarderias, escenarios
deportivos y culturales, centros de exposiciones, plazas de mercado y de ferias, etc.

Equipamiento privado: es propiedad particular, aunque por el hecho de prestar servicios publicos
es regulado directamente por el Estado (clinicas, colegios, etc.).

El equipamiento se puede clasificar en cuatro tipos:

Social: Util para la satisfaccion de las necesidades basicas de la poblacion, como educacion, salud,
recreacion y deporte, asistencia social y proteccion social, culturales, y culto entre otras.

Educativos: son las plantas fisicas destinadas a la formacién intelectual, la capacitacion y la
preparacion de los individuos para su integracién en la sociedad.

EQUIPAMENTO EDUCATIVO

URBANO COORDENADAS

Institucion Educativa Nuestra Sefiora del Pilar Bloque)

Centro de Desarrollo Infantil CDI 6.232553, -75.159701

Colegio 6.232292, -75.157776
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Escuela 6.231180, -75.158127

Parque Educativo El Z6calo 6.231979, -75.158029
RURAL
Centros Educativo Rural vereda Sonadora, 6.181976, -75168864

Centro Educativo Rural en la vereda La Pefia, | 6.198791, -75.175487

Centro Educativo Rural en la vereda Quebrada | 6.216920, -75.148085
Arriba

Centro Educativo Rural en Los Naranjos 6.235156, -75.178157

Centro Educativo Rural en las veredas El | 6.299450, -75.119351
Rosario

Centro Educativo Rural en la vereda La Piedra | 6.22341, -75.176.795

Salud: son los edificios publicos o privados destinados a la prestacién de servicios de salud

EQUIPAMENTO PARA SALUD

URBANO COORDENADAS

Hospital La Inmaculada 6.233043 -75.157123

Recreacion y Deporte: areas, edificaciones y dotaciones destinadas a la préactica del ejercicio
fisico, al deporte

EQUIPAMENTO RECREACION Y DEPORTE

URBANO COORDENADAS
Unidad deportiva 6.233038, -75.159179
Villa Nautica 6.237659, -75.155931
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Proyectado Placa  Polideportiva | 6.235531, -75.163186

RURAL

Placas de los CER

Asistencia Social y Comunitaria: corresponde a las edificaciones y dotaciones destinadas al
desarrollo y la promocion del bienestar social con actividades de informacion, orientacion vy
prestacion de servicios a grupos sociales especificos como familia, infancia, orfandad, tercera edad,

discapacitados y grupos marginales.

EQUIPAMENTO SOCIAL Y COMUNITARIO

URBANO COORDENADAS
Casa Campesina Fabian Giraldo 6.234350,-
75.162065
Cooperativa Le6n XiIll 6.234350, -
75.162025
Caseta Junta de Accién Comunal de La vereda El Roble | 6.238760, -
75.160041
Centro Artesanal 6.234512, -
75.161963
Cementerio Parroquia 6.235105,-
75.163824
Centro de Bienestar del anciano San Vicente de Paul 6.232794, -
75.157167
Centro Gerontologico Marlon Arismendi Flérez 6.233499, -
75.157078
Morgue Municipal 6.235092, -
75.164047
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Centro Comunitario Barrio Miramar 6.233844, -
75.164244
Teatro Parroquial Luis Marcial Gobmez y Casa Pan y | 6.233862, -
Vida 75.160007
RURAL
Centro de Integracion Ciudadana CIC de la vereda La | 6.222934, -
Piedra 75.177047
Centro Comunitario en la Granja de la vereda La | 6.188333, --
Sonadora 75.167889
Proyectado Centro Comunitario en la Granja de la | 6.199088, -
vereda La Pefna 75.175634
Proyectado Centro Comunitario en la Granja de la | 6.235714, -
vereda Los Naranjos 75.177800
Proyectado Centro de Integracion Ciudadana CIC El | 6.239118, -
Roble 75.152138
Granja de La Vereda La Piedra 6.1247, 75.1031

Culturales: corresponde a los espacios, edificaciones y dotaciones destinados a las actividades
culturales, de custodia (museos, etc.), transmisién, conservacion del conocimiento, fomento,
difusién de la cultura, fortalecimiento, desarrollo de las relaciones y las creencias y los fundamentos

de la vida en sociedad.

EQUIPAMENTO CULTURAL

URBANO

COORDENADAS

Emisora Comunitaria Pefiédn de Gua tapé de
Cultural

6.233835, 75.160686

Centro Integrado de la Cultura

6.232380, 75.157922

Museo

6.233522. 75.160806

Proyectada Casa de la Cultura
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Culto: corresponde a los equipamientos destinados a la practica de los diferentes cultos y a los
equipamientos de congregaciones y formacion religiosa.

EQUIPAMENTO PARA CULTO

URBANO COORDENADAS
Parroquia Nuestra Sefiora del Carmen 6.234088, 75161198
Casa Cural 6.234208, 75.161140
Casa de las Hermanas de Santa Ana 6.232247, 75.157143
Proyectado Capilla El Roble 6.239302, 75.748988
RURAL

Monasterio Santa Maria de La Epifania, 6.222434, 75.137.569

Convento Paraclito Divino 6.212759, 75.143472

Capilla de las Hermanas de La Caridad de | 6.1358, 75.0925
Santa Ana

Capilla de la E.S.E Hospital La Inmaculada | 6.1359, 75.0926

Capilla de Las Hermanas Benedictinas El | 6.1247,75.1031
Paraclito Divino

Institucional: requerido para la prestacién de servicios relacionados con la Administracion, el
Gobierno, la justicia, fuerza publica entre otros. Estan representados por: equipamientos
institucionales administrativos, administracion de justicia, justicia cercana al ciudadano, prevencién
y atencion de desastres, fuerza publica, entre otros.

EQUIPAMENTO INSTITUCIONAL

URBANO COORDENADAS

Palacio Municipal 6.234451,-75.761382
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Centro Comunitario para la Convivencia 6.232725,-75158509

Comando de Policia 6.2351196,-75162340

Proyectado Centro de Gestion del Riesgo

Proyectadas Bodegas Municipales 6.233292, -75.163538

Econdmico: necesario para el desenvolvimiento de actividades productivas y directas, lo mismo
gue las de soporte de la economia, tales como abastecimiento y el intercambio, la comercializacién,
distribucion y almacenaje de productos agricolas y pecuarios del sector primario, destinados al
consumo de la poblacién

EQUIPAMENTO ECONOMICO

URBANO LOCALIZACION
Proyectado Centro de Comercializacién de | En predio del
productos agropecuarios (Mall Comercial) Parqueadero Municipal

Directrices para la promocion del equipamiento municipal

e Ladistribucién de la infraestructura y el equipamiento deberan contribuir al equilibrio entre las
comunidades y veredas. El equipamiento comunitario serd la base para la implementacion
de la sectorizaciébn municipal a través del desarrollo e integracién de centros de servicios
comunitarios.

e Promocion del cumplimiento de la Norma de sismo resistencia priorizando los Centros
Educativos y El Palacio Municipal.

e La Infraestructura y el equipamiento generardn espacios para la identificacion y apropiacion
sociocultural sobre el territorio.

e La administracion municipal gestionara de manera eficiente y programatica el mantenimiento
del equipamiento municipal mediante el plan de mantenimiento del equipamiento municipal.
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ARTICULO 20. AMUEBLAMIENTO URBANO

Es el conjunto de elementos de dotacién que hacen parte de los espacios publicos, que cubren las
necesidades y requerimientos para el buen funcionamiento de los espacios publicos, de acuerdo
con su caracter y destinacion especifica.

Hacen parte del amueblamiento urbano y por ende del espacio publico, aquellos elementos de
caracter permanente o transitorio: Los de informacion, los de servicios varios, los de ambientacion
y los de ornamentacion, los de seguridad, los de higiene, los de comunicacién y otros elementos
propios de la infraestructura de servicios publicos y domiciliarios.

Para el amueblamiento urbano se debera tener en cuenta:

e Laintegracion y la armonia con el paisaje, de manera que la localizacién no atente contra los
valores ambientales y patrimoniales.

¢ La funcionalidad de cada espacio, dotandolo de forma racional, integral y variada.

e La libre circulacién de las personas y la accesibilidad y movilidad de las personas con
discapacidad.

e Deberan construirse con materiales que garanticen su durabilidad en el tiempo y brinden
seguridad.

Las caracteristicas de estos elementos estaran regidas por las disposiciones normativas local y

nacional que aplique al caso y su localizacion sera regulada por la Secretaria de Planeacion
Municipal.

En el corto plazo el municipio formulara el Manual de Amueblamiento urbano.

ARTICULO 21. INMUEBLES CONSIDERADOS CON POTENCIAL DE CONSERVACION
PATRIMONIAL

En el municipio de Gua tapé, el conjunto urbano contiene elementos arquitecténicos que se
reconocen en la historia de la comunidad y la evolucién cultural del pueblo, y es preciso entonces
generar estrategias de conservacion para el fortalecimiento de la idiosincrasia local. Se reconocen
varios elementos propios de la arquitectura antigua, balcones de madera aleros y cubiertas con teja
de barro, sobre canes de madera, accesos a los espacios internos a través de zaguanes, el zécalo
como elemento que resalta, los colores combinados en las fachadas, puertas de madera con
tableros y detalles en alto relieve, algunos muros de bareque y tapia pisada, y la utilizacién de
maderas especiales como el comino, el cedro, la macana y la cafia brava.

El z6calo se ha convertido en un elemento de identidad y a potencializando nivel turistico con
reconocimiento a nivel regional, nacional e internacional.
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El municipio de Gua tapé se dispondra a realizar un estudio de inmuebles con potencialidades
patrimoniales con el fin de tener el sustento necesario para determinar la conveniencia y pertinencia
de conservacion y para la generacién de planes y proyectos culturales a nivel investigativo, de
conservacion y proyecciones futuras.

Lo anteriormente expuesto debera iniciarse con los sitios propuestos a continuacion, y verificar la
pertinencia de incluir otros dentro del estudio segun su influencia o contribucion histérica al
municipio.

GRUPO 1: INMUEBLE CIVIL

Alcaldia Municipal de Gua tapé Cl 31 n 30-02/04/08/14/18 kr 30 n
31-07-19

Plaza Principal del Municipio de Gua tapé

Plazoleta de Los Z6calos

Calle del Recuerdo

Centro Integrado de la Cultura Cl 31 n 23a-33 kr 26 n 30-60/64/68

Unidad Educativa Nuestra Sefiora del Pilar Bloque | Cl 28 n 24 - 192/236
A

Unidad Educativa Nuestra Sefiora del Pilar Bloque | Cl 28 n 23c - 90
B

Unidad Educativa Nuestra Sefiora del Pilar Bloque | Cl 31 n 23a-33

C

Hospital La Inmaculada Kr 23a n 31-29/35 kr 24 n 31-46/54
Centro de Bienestar del Anciano Kr23an 31-11

Museo Histérico Comunitario de Gua tapé Kr 29 n 29-24

Teatro Municipal Luis Marcial Gomez Kr 28 n 30 - 69/51/43/47/67/39/61
Cooperativa Leon XIlI Kr 31 n 30-29

I.E.N.S.P - (Rural) El Tronco Vereda El Rosario
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I.E.N.S.P - (Rural) Quebrada Arriba

Vereda Quebrada Arriba

I.E.N.S.P - (Rural) Los Naranjos

Vereda Los Naranjos

I.E.N.S.P - (Rural) La Nueva Pefia

Vereda La Pefa

I.E.N.S.P - (Rural) La Piedra

Vereda La Piedra

I.E.N.S.P - (Rural) La Sonadora

Vereda La Sonadora

Grupo 2 - INMUEBLE RELIGIOSO

Templo Nuestra Sefiora Del Carmen

KR 30 N 30 - 42/50 TEMPLO

Casa Cural

KR30N30-56Y CL31N20-38

Casa de las Hermanas Carmelitanas Misioneras
Teresianas

KR 28 N 30 - 35

Cementerio

KR 33A N 30-57

Monasterio Paréclito Divino

Vereda Quebrada Arriba

Monasterio Santa Maria de la Epifania

Vereda quebrada arriba

Casa de las Monjas Oblatas

Vereda quebrada arriba

GRUPO 3 - INMUEBLE DOMESTICO

Casa de la Familia Garcia, Casa del Arriero

KR 28 N 31-27

Casa de Doria Belarminita Jiménez

KR 31 N 30-07 Parque Principal

Casa de Don Ramoncito Giraldo, propietarios
herederos

KR 31 N 30-19 Parque principal

Casa de Familia Fl6rez Rojas

CL 31 N 30-24/26

Casa de Francisco Martinez

CL 30 N 30-39 Hotel Nuevo

Casa de la Familia Lépez Martinez

CL 30 N 28-58 LC 101 Es RPH
Nuevo

Casa de la Familia Urrea Ramirez Hoy nuevo
propietario

CL 30 N. 29-09 Hoy un Centro
comercial
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Casa de Dofia Beda Jiménez Hoy nuevo
propietario

KR 30 N 29-48 Es nuevo
incendio)

( se

Casa de Doila Camila hoy nuevo propietario

CL 30 N 29-21

Casa de la Familia Zuluaga Zuluaga. Herederos

KR 30 N 29-22

Casa de Rafael Monsalve, cambio de propietario

CL 30 N 29-25/31

Casa de Carmelina Cardona, hoy propiedad de
Libardo Giraldo

KR 29 N 29-38 KR 28 N 28-21 nueva

Casa de Humberto Jiménez KR 28 N 28-22
Casa de Dofia Rosana Ramirez, hoy Ivan Buitrago | CL 28 N 28-15
Casa de Ovejos, Casa de Edelmira Zuluaga CL 28 N 28-77
Casa de Edelmira Arbelaez

Casa de la Familia Zuluaga Martinez CL 28 N 29-06

Casa de Julio Jiménez Duque, hoy herederos

CL 28 N 28-149/155

Casa de Georgina Jiménez

CL 28 N 28-135

Casa de la Familia Martinez

Casa de la Familia Gémez

Finca La Bonilla

Finca de la Familia Urrea

Casa de Dofa Teresa Garcés (Villa Tere)

Vereda el Roble por el Monumento
de la Virgen

Casa de Don Alejandrino Arbelaez

Casa de Dofla Martha Salazar

Casa de Don Rubén Salazar

GRUPO 4 - ARQUEOLOGICO

Sector Alto Verde
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Sector Potreritos

Sector La Pefia

GRUPO 5 - NATURAL Y DE PAISAJE

Pefion de Gua tapé Vereda La Pefia
Embalse Pefiol — Gua tapé Municipio de Gua tapé
Bosques primarios de El tronco y Santa Rita Vereda El Rosario

Paisaje de La Pefia — La Piedra y La Sonadora Vereda La Pefia, La Piedra y

Sonadora
Cavernas de La Pefia Vereda La Pefia
Alto de El Paramo Vereda El Roble
Alto de El Toro Vereda El Rosario
Alto de El Rosario Vereda El Rosario
Alto de El Perro Vereda Quebrada Arriba
Alto Horizonte (Cucurucho) Vereda La Sonadora

Trincheras de Cérdoba

Camino de Islitas

Camino de Paramo (Media Cuesta)

Ademas de lo anterior se buscara apoyar la construccion de los guiones historicos necesarios,
integrando el Museo Histérico Comunitario para fomentar la recuperacién de caminos y rutas
histéricas del municipio como elemento patrimonial natural, y como estrategia turistica y ejecutar
acciones, programas y/o proyectos que propendan por el cuidado y regulacion de los escenarios
naturales utilizados para el desarrollo turistico, garantizando la conservacién de los mismos desde
su contribucién a la historia local.

El resultado de los estudios anteriores podra generar proyectos de intervencion segun los siguientes
lineamientos:
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Restauracion: Es la conservacion y resignificacion de los valores culturales a nivel histoérico-
patrimonial y estético-artistico de los bienes inmuebles y/o monumentos, sin interferir en sus
elementos auténticos e identitarios, bajo los pardmetros de autenticidad.

Consolidacion: Fortalecimiento de una parte o de la totalidad del inmueble y/o monumento,
integrando condiciones de resistencia, durabilidad y mantenimiento, velando por la seguridad y
estabilidad de la estructura o valor estético, sin interferir en su funcionalidad.

Adecuacion: Cambiar el uso del suelo de una edificacién ya existente sin alterar la edificacion o
parte de esta, adaptando su nuevo uso de manera coincidente con su valor histdrico.

Ampliacién: Incremento del area construida de una edificacion existente, entendiéndose por area
construida la parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos, excluyendo
azoteas y areas sin cubrir o techar.

ARTICULO 22. CESIONES URBANISTICAS

Los nuevos desarrollos constructivos y urbanisticos deberan disponer de areas de cesion
obligatoria, servicios colectivos y areas verdes recreacionales con el fin de lograr un equilibrio
armoénico en la distribucién espacial del municipio. Sera necesaria la cesion de &reas para vias
publicas, zonas verdes recreativas, parques de uso publico, amueblamiento y equipamiento.

En el corto plazo el municipio desarrollara esta figura.

ARTICULO 23. SISTEMA HABITACIONAL

Se define las siguientes estrategias para consolidar el sistema habitacional municipal:

e La consolidacién de las funciones en una dependencia que rija controle y regule la produccion
de vivienda y habitat al interior del municipio a través de la orientacién de planes de vivienda,
tanto de interés social como de interés prioritario

e Aplicacion de politicas de los diferentes niveles territoriales para la produccién de vivienda y el
héabitat.

e Integracion de los planes de vivienda con el resto de las dependencias de la Administracion
Municipal con el fin de interactuar en torno al problema de la vivienda y el habitat en el municipio.

¢ Apoyo a los diferentes sistemas de produccién de vivienda y el habitat en el municipio.

¢ Impulso a la legalizacion de viviendas vy titulacion de predios.

Apoyo y garantia de la calidad de la vivienda, entre otras formas mediante el control de la
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construccién y la aplicacion de la norma en nuevas edificaciones.
e Generacion de iniciativas y acciones de articulacion que contribuyan a pensar y gestionar la
vivienda y el habitat en un marco de solidaridad, equidad y equilibrio municipal.

Vivienda de Interés Social VIS y Vivienda de Interés Prioritaria VIP

La vivienda de interés social, como lo dispone el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, esta dirigida a
garantizar las condiciones de acceso a vivienda digna de las familias de menores ingresos y mayor
vulnerabilidad social, concreta el principio de la equidad, el valor de la solidaridad y comprende una
responsabilidad publica o colectiva.

Toda modalidad establecida por el gobierno nacional en el Plan Nacional de Desarrollo, en cuanto
tipo y precio maximo de las soluciones, cumplira con los estandares de calidad habitacional
regulados para el municipio.

La Administracion Municipal verificara el precio de venta de las unidades de vivienda de interés
social resultantes o el precio del respectivo lote en aguellos casos que se hayan beneficiado de las
normas o incentivos nacionales y municipales sobre la materia.

La vivienda de interés social se constituye en prioridad para el logro de la integracién espacial y
social, y tendra un porcentaje de participacién en cada una de las zonas de tratamiento urbanistico,
acorde con las condiciones particulares de cada una y su factibilidad.

La vivienda VIS se localiza en el area urbana consolidada y en el sector de la nueva zona urbana
denominada El Aeropuerto.
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Porcentajes Minimos de Suelo para el Desarrollo de Programas de Vivienda de Interés
Social (VIS) y de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) en Tratamiento de Desarrollo

Los porcentajes de suelo que se destinaran al desarrollo de programas de vivienda de interés social
o de interés prioritario, para la urbanizacion de predios con tratamiento de desarrollo en suelo

urbano y de expansion urbana son del 20%.

Este porcentaje, se calcularan sobre el area util de los planes parciales o de las licencias de

urbanizacion.

Normas para la construccion de las VIS

e Sistema constructivo de tal forma que no se generen vacios.

e Para vivienda de interés social y de interés prioritario minimo un (1) parqueadero de
vehiculos por cada diez (10) viviendas, para motos un (1) parqueadero por cada tres (3)

viviendas y un (1) parqueadero de bicicletas por cada diez (10) viviendas.

¢ En las edificaciones existentes que tienen vacios se prohibe que este sea intervenido con

ventanas o cualquier cerramiento.

ARTICULO 24. SISTEMA DE TURISMO

El Municipio de Gua tapé, segun estudios estadisticos realizados por SITUR (Sistemas de
Indicadores Turisticos de Medellin y Antioquia) a marzo de 2018, es el segundo municipio
mas visitado del Departamento de Antioguia después de Medellin; no en vano, sus
caracteristicas naturales, paisajisticas y culturales representadas principalmente en la gran
Roca “Pefiéon de Gua tapé”, el Embalse Pefol — Gua tapé y los z6calos que adornan las
fachadas de las casas lo han posicionado dentro de los 10 municipios mas bonitos de
Colombia y una de las 30 ciudades mas coloridas del mundo. Lo anterior, demanda de este
territorio una apropiacion responsable de sus recursos naturales y culturales, asi como del
cuidado de sus habitantes y sus tradiciones, procurando el desarrollo de una economia
sostenible y competitiva. A continuacion, se refiere el marco normativo principal que respalda
lo expuesto:

» Ley 300 de 1996, Ley General del Turismo y sus modificaciones en las leyes 1101 de 2006

y 1558 de 2012.

» Conpes 3397 “Politica Sectorial de Turismo”
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» Plan Nacional Sectorial de Turismo “Turismo para la construccion de la Paz”, Ministerio de

Comercio, Industria y Turismo de Colombia. 2014 - 2018.

» Plan de Desarrollo Turistico de Antioquia “Construyendo el Turismo que Queremos” 2013 —

2019”

» Plan de Desarrollo Turistico Gua tapé, “Una Experiencia para Vivirla” 2014 - 2032.

Caracteristicas del sistema turistico de Guatapé

Esta amalgama de recursos, atractivos y prestadores de servicios turisticos que compone
el sistema turistico de Gua tapé se concentra principalmente en las inmediaciones del
Embalse Pefiol — Gua tapé y el centro historico, de igual manera ha impactado 5 de las 7
veredas que componen el municipio. Las principales actividades, atracciones y servicios
gue se encuentran en esta localidad son:

Actividades acuéaticas como vela, canotaje, jetsky, lancha, barco, pontén, bicicletas
acuaticas, Fly board, ala delta, catapulta, bote, kayac, Sky, wake board, entre otros.

Otras actividades que se realizan son caminatas ecoldgicas, recorridos por el centro
historico, visita a cavernas y senderismo

Artesanias y manualidades que van desde la representacion artistica de los z6calos en
bisuteria y adornos como elemento autdctono hasta muestras artesanales de diferentes
partes del pais, los locales comerciales que los promocionan se encuentran con facilidad
en el centro histérico y el Centro Turistico la Piedra “Pefion de Guatapé”.

En el centro Turistico la Piedra “Pefidon de Gua tapé”, a lo largo del malecén y en el parque
principal se ubica la mayor oferta gastronémica del municipio en comidas répidas, tipicas
colombianas y algunas representaciones de comida Indud, Vegetariana, Mexicana, Puerto
Riquefa y Venezolana entre otros, ofertando més de 2.500 sillas.

Tanto en el casco urbano como en el area rural se cuenta con variedad de alojamientos que van
desde el camping, alojamientos rurales, viviendas turisticas, hostales, Bed and breakfast, hoteles,

residencias, hosterias y glamping entre otros, ofertando mas de 1.600 camas.

En lo relacionado a transporte, actualmente se cuenta con dos empresas de transporte
terrestre que cubren la ruta desde Medellin como capital y principal centro emisor, hacia
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Gua tapé: Transportes Gua tapé La Piedra y Sotrapefiol. Los buses y colectivos salen
desde la Terminal de transporte del Norte en Medellin y la frecuencia de salida es de
aproximadamente cada media hora. Otro medio de transporte es el aéreo y aunque su fin
principal es el turistico también presta el servicio de traslado de pasajeros desde el
aeropuerto Enrique Olaya Herrera y predios privados. En la actualidad existen las empresas
Helitur y Fly Colombia.

En cuanto a transporte interno existen Las Mototaxis denominadas también “Motochivas”
que estan dirigidos a la comunidad local y toda clase de visitantes que llegan al Municipio,
realizando recorridos hacia los atractivos turisticos del municipio como el Peiidén de Gua
tapé, Abadia de los monjes Benedictinos, y otros sitios cercanos. Desde el Municipio de El
Pefiol se presta el servicio de colectivos hasta Gua tapé en carros camperos (localmente
conocidos como Chiveros) durante todo el dia entre los dos municipios.

Actualmente el municipio cuenta con un parqueadero en un area de 21.000 m2 que alberga
800 vehiculos con la posibilidad de crecer hasta 1.500 de acuerdo con la proyeccion de
una segunda etapa que incluye ademas un mall comercial.

Infraestructura Deportiva

El embalse: Uno de los escenarios mas adecuados del pais para los deportes nauticos.
Vela, Canotaje y Kayak entre otros, también para la realizacién de eventos como pesca
deportiva y triatlon.

Unidad Deportiva: Cuenta con coliseo, cancha de futbol, voleibol, pista de bicicrés, pista
de patinaje, piscinas para adultos y nifios, gimnasio totalmente dotado y con entrenadores
permanentes.

Villa Nautica: Ubicada frente al embalse y con 2.000 m?2 construidos, es el nuevo icono
deportivo del Municipio. Es considerada la mas grande estructura publica que exista en
Colombia y una de las mas bonitas y dinamicas obras de los Juegos Suramericanos.
Cuenta con gimnasio, auditorio y 6 habitaciones con capacidad para 30 personas, que le
permite generar eventos deportivos de caracter regional, nacional e internacional.

Guatapé como destino turistico cuenta con los recursos necesarios para consolidarse como
un territorio apto para el desarrollo del turismo de Naturaleza, con actividades propias del
Ecoturismo, Turismo Rural y Turismo de Aventura complementado con las tipologias de
turismo cultural y deportivo éstas Ultimas relacionadas con la tendencia mundial de la
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industria. Las estrategias que permitiran hacer efectiva esta consolidacion de destino son
las siguientes:

Implementacion del Plan de Desarrollo Turistico Gua tapé, “Una Experiencia para Vivirla”
2014 - 2032.

Implementacion, certificacion y mantenimiento de la Norma Técnica Sectorial de
Turismo Sostenible 001 del Viceministerio de Turismo “Gua tapé Destino Turistico
Sostenible” y articulacion con el Plan Local y Regional de Turismo.

Creacion de un Gestor de Destinos Turisticos

ARTICULO 25. SISTEMA ESTRUCTURANTE AMBIENTAL

Objetivos del manejo del suelo de proteccion

Regular los factores ambientales para mantener la diversidad ecoldgica.

Mantener un ambiente que proporcione informacion a estudios de investigacion, adecuacion y
monitoreo ambiental.

Asegurar y conservar la produccion de agua.

Proporcionar un paisajismo apto para la recreacion y el turismo.

Controlar la erosion y la sedimentacion.

Conservar y recuperar la diversidad genética de los organismos bioticos.

Destinar a obras de Infraestructura de interés para la Comunidad.

Ordenar las microcuencas que surte el acueducto urbano y demas fuentes abastecedoras de
agua para acueductos veredales.

Asegurar la conservacion de los recursos naturales para lograr la obtencion de beneficios sin
degradar el medio que los provee.

Garantizar la cantidad y calidad de la oferta de agua en el territorio de Gua tapé.

Determinar las zonas de retiro para conservacion tanto en la zona de nacimientos como a lo
largo de los cauces.

Acciones ambientales para todo el municipio

Promocién de la educacion y cumplimiento de la normatividad ambiental.

Cumplimiento por parte del Municipio de la normatividad ambiental.

Tramitar la adquisicion de tierras nuevas entorno al nacimiento de las Cuencas La Laguna, El
tesoro, Cucurucho, El Chuscal, El Roble, La Ceja para entrar a establecer acciones sobre su
recuperacion, conservacion y mantenimiento.

Emprender un programa de restauracion activa y pasiva de los predios adquiridos para
proteccion de microcuencas.
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e Emprender un programa de mantenimiento de la infraestructura para el saneamiento de los
vertimientos.

e Fortalecimiento de los acueductos veredales.

e Fomentar las tecnologias apropiadas (paneles solares, produccion agroecoldgica etc.)

e Fomentar el uso de la bicicleta como medio de transporte en el Municipio articulando las
ciclorrutas en el Plan Vial y de Estacionamiento Municipal

¢ Inclusién y control a los impactos ambientales en las obras publicas y privadas.

Fomento al uso eficiente del agua.

¢ Articular el concepto de espacio publico (parques, zonas verdes, entre otras) como instrumento
para el equilibrio ambiental del area urbana.

¢ Mitigaciéon del impacto ambiental generado por desestabilizacion de taludes contaminacion de
fuentes, construccién de viviendas en zonas inestables, entre otras).

e Conservar como suelos de proteccién, 30 metros a ambos lados de las fuentes de agua y 100
metros a la redonda del nacimiento, mientras se determina la ronda hidrica para el periodo de
retorno de los cien afios.

e En el corto y mediano plazo, el municipio debe iniciar la elaboracién de los estudios detallados
de los estados sucesionales de los relictos boscosos y rastrojos, asi como los inventarios de
fauna y flora asociados a las coberturas vegetales existentes que permitan definir las acciones
para la conservacién, recuperaciéon y manejo de estas especies en peligro.

e Asi mismo, implementara viveros forestales temporales, y con estas especies, establecer
reforestaciones en areas degradadas.

¢ El municipio acoge el marco normativo existente y el que se desarroll6 en Colombia, para el
manejo adecuado del cambio climatico.

Estructura de politicas mineras

El Cédigo — Ley 685 de 2001 — en efecto establece una prohibicion taxativa: “Con excepcion de
las facultades de las autoridades nacionales y regionales que se sefialan en los articulos 34 y 35
anteriores, ninguna autoridad regional, seccional o local podra establecer zonas del territorio que
gueden permanente o transitoriamente excluidas de la mineria”. Y a renglén seguido determina:
“Esta prohibicion comprende los planes de ordenamiento territorial”.

El municipio de Gua tapé no se caracteriza por ser minero ni tiene problemas de mineria ilegal en
su territorio. No existe, ni es interés del municipio tener Plan Minero se acoge los aspectos de
control de la mineria ilegal que pudieran presentarse.
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Objetivos territoriales

Para el manejo minero en el municipio, teniendo presente las competencias y la complementariedad
con el plan de ordenamiento departamental y nacional minero:

¢ Apoyar al Departamento en estrategias y proyectos orientados a la prevencion, disminucién y
control a la mineria sin titulo en el municipio si los hubiere.
e Apoyar la politica integral para el desarrollo minero en Antioquia.

Segun datos consultados en el Grupo de Catastro y Registro Minero Nacional en la pagina oficial
(http://www.cmc.gov.co), en el municipio. De Gua tapé se tienen 1 titulo mineros vigentes de
material pétreo, arena y gravas naturales siliceas, granito, basalto, pérfido y otras piedras de talla.

Restricciones mineras en el Municipio
Dadas las caracteristicas las condiciones topograficas escarpadas, asi como la gran oferta hidrica
en el municipio, se consideran las siguientes condiciones y restricciones mineras asi:

Restricciones tipo 1: Altas restricciones ambientales por necesidad de proteccion de los recursos
naturales.

Restricciones tipo 2: la tendencia al urbanismo y por el potencial turistico.
Restricciones tipo 3: Las condiciones de produccion agropecuaria, que hacen parte de una cultura

Agraria campesina e histérica en la zona rural.

El Municipio y CORNARE, asi como la Autoridad Minera, deberan tener en cuenta esta clasificacion
para generar las condiciones restrictivas para que no se afecte, el sistema ambiental y el potencial
turistico del municipio. Y la poca zona agropecuaria de que se dispone.

Desarrollo minero artesanal

En el corto plazo se realizara la revision de los datos y de las zonas donde se realiza este tipo de
mineria para definir las acciones necesarias.
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El municipio incluir4 dentro del Plan de Gestion del Riesgo todo lo relacionado con el riesgo que
pueda generar la autorizacion de titulos mineros y su respectiva licencia de explotacion por tratarse
de zonas altamente vulnerables a esa actividad.

Manejo del ruido y contaminacion atmosférica

Para eliminar el impacto ambiental por ruido se garantizara el control al cumplimiento de las normas
ambientales y se implementaran medidas urbanisticas para garantizar la sana mezcla de usos.

Control Sonoro

e En el sector central, en la zona de influencia del pargue principal y para minimizar el ruido, se
restringira el trafico pesado que debe quedarse en las zonas de entrada en sitios adecuado

o Realizar monitoreo sobre niveles de ruido que permitan disefiar medidas preventivas o de
eliminacion, tales como prever un aislamiento como frontera verde ambiental.

Medidas urbanisticas

¢ Elruido generado en los establecimientos comerciales no podra trascender al espacio publico y
mantenimiento de las medidas de control sonoro.

¢ Incorporar a las licencias urbanisticas medidas ambientales para las etapas de construccion y
operacion.

ARTICULO 26. DE LA ZONIFICACION ECONOMICA: USOS DEL SUELO Y ACTIVIDADES

El uso del suelo es la accién y efecto de usar, de manera habitual y continua, una porcion
determinada del suelo con una actividad especifica permitida, tanto en el area urbana como rural, y
en funcién de las categorias, tipologias y jerarquias de usos propuestos e incorporados en este
Acuerdo normativo.

Implica la ordenacion en el territorio municipal de las actividades de produccién, consumo, gestion
e intercambio de bienes y servicios, bajo parametros de compatibilidad ambiental, urbanistica, social
y el bienestar colectivo.
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Los usos del suelo y la localizacion de actividades se definen a partir de los siguientes criterios:
1. Compatibilidad: relacion e interdependencia entre las diferentes actividades.

2. Calidad: los impactos urbanisticos, ambientales y sociales que genera un uso en relacién a su
funcionamiento.

3. Magnitud: la escala o cobertura del uso que puede ser a nivel regional, sub- regional, municipal,
zonal o barrial.

4. Capacidad de soporte de la infraestructura urbana y rural respecto a determinada actividad.

5. Tendencialidad: Las actividades permitidas como accion y efecto de usar, de manera habitual y
continua, una porcion determinada del suelo del Municipio, lo seran de acuerdo con la tendencia de
uso y las implicaciones ambientales de la actividad permitida.

Concepto de Categorias de Usos del Suelo:

Las categorias de usos del suelo son entendidas como zonas homogéneas de actividades, con
unas tipologias y jerarquias de usos que posibilitan la localizacion en el espacio de las actividades
permitidas. Estas actividades, que admiten ser aplicadas como usos dentro de tales zonas,
corresponden a la vocacion de cada sector y estdn en funcién del modelo de ordenamiento
propuesto. A partir de la definicién de cada categoria de uso, en los Componentes Urbano y Rural,
de acuerdo a sus propias caracteristicas, deberan establecerse unas tipologias de uso que le
correspondan.

Concepto de Tipologias de Usos del Suelo:

Corresponden a las diferentes actividades que se pueden desarrollar dentro de las categorias de
usos ya definidas, tanto en el suelo urbano como rural y suburbano del Municipio, y en funcién de
los criterios basicos sefialados anteriormente, de tal forma que materialicen en la practica el modelo
de ocupacion propuesto para la municipalidad.

Para las diferentes actividades que se pueden desarrollar dentro de las categorias de usos, se
debera tener en cuenta el Coédigo CIIU (Clasificacion Industrial Internacional Uniforme de las
Actividades Econdmicas) Revision 4 adaptada para Colombia (CIIU Rev. 4 A.C.).
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En cualquier caso, la Secretaria de Planeacién, procurard homologar en forma periddica la tabla de
actividades del CllIU de acuerdo a las actualizaciones que se adopten. (Anexo Tabla ESTRUCTURA
DETALLADA DE LA CLASIFICACION INDUSTRIAL INTERNACIONAL UNIFORME ADAPTADA
PARA COLOMBIA - CIIlU REV 4 AC).

Jerarquias de Usos del Suelo

La jerarquia del uso del suelo se refiere a la intensidad de los usos y su interrelacion. Tales
jerarquias estaran en funcion de las diferentes actividades que sean establecidas como permitidas
y definidas como uso principal, complementario, restringido o prohibido.

TITULO I
COMPONENTE URBANO

ARTICULO 27. DE LAS POLITICAS, ESTRATEGIAS Y PROGRAMAS PARA EL
DESARROLLO DEL SUELO URBANO

El EOT se orienta a desarrollar un nuevo modelo urbano que:

e Atienda las necesidades de servicios del area rural y la vocacion de desarrollo, especialmente
el tema de servicios y comercio turistico.

e Privilegie las bajas densidades de vivienda, el crecimiento del espacio publico y la proteccion
ambiental, mejorando las condiciones urbanas que permitan corregir las actuales altas
densidades y la actual tendencia al crecimiento horizontal sin las cesiones urbanisticas
obligatorias.

e Permita la optimizacién del territorio y sus caracteristicas definidas en la dimensién biofisica
ambiental, con alta calidad y cantidad de espacio publico, equipamiento comunitario y sistema
vial moderno e integrador.

¢ Resuelve la proteccién de las zonas de alto riesgo, la proteccion de las rondas hidricas.

e Genera a sus habitantes las oportunidades de acceso a los bienes y servicios, a la vivienda, a
los proyectos de equipamientos urbanos que se centran en el mejoramiento de la calidad de
vida para la comunidad.

Acciones del Corto Plazo
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Actualizacion del Estatuto Basico de Planeacién Municipal.

Formulacion del Plan Vial y de Estacionamiento que permita integrar efectivamente las nuevas
areas urbanas y las de expansion con el area antigua, que defina la localizacion y
dimensionamiento de la infraestructura requerida para la movilidad y que incluya de manera
especial al peatdn y al ciclista.

Formulacion de un Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado que oriente el desarrollo de la
infraestructura requerida para la 6ptima prestacion de estos servicios en toda el area urbana y
el fortalecimiento de la capacidad institucional.

El desarrollo de un plan de Manejo ambiental de los recursos naturales y del paisaje urbano.
Solucién a la demanda de vivienda nueva y la necesaria reubicacion.

Implementacion, certificacibn y mantenimiento de la Norma Técnica Sectorial de Turismo
Sostenible 001 del Viceministerio de Turismo “Gua tapé Destino Turistico Sostenible” y
articulacion con el Plan Local y Regional de Turismo.

Formulacion del Plan de Manejo y Recuperacion integral de Parque Principal,

Acciones del Mediano Plazo

Mejoramiento integral e incremento del espacio publico efectivo y articulacion de este con los
centros de equipamientos, adquiriendo los predios e inmuebles requeridos, y con las rondas
hidricas de la nueva zona urbana.

Desarrollo de los equipamientos propuestos.

Aplicacién de los diferentes tratamientos y actuaciones urbanisticas en las diferentes zonas del
modelo urbano.

Certificaciébn y mantenimiento de la Norma Técnica Sectorial de Turismo Sostenible 001 del
Viceministerio de Turismo “Gua tapé Destino Turistico Sostenible”

Manejo e incorporacion de las zonas de proteccion ambiental al espacio publico.
Implementacion del Plan Vial y de Estacionamiento.

Implementacion del Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado.

Implementacién del Plan de Manejo y Recuperacion integral de Parque Principal

ARTICULO 28. DEFINICION DEL PERIMETRO URBANO PARA LA CABECERA MUNICIPAL

La zona urbana del Municipio de Gua tapé tiene varios limites con el embalse Pefiol - Gua tapé, por
lo tanto, cuando la zona urbana llega hasta el embalse, el limite es la cota 1890 y 1887 en algunos
perimetros.
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El nacleo urbano oriental que se localiza después del puente oriental en el embalse sobre la
guebrada La Ceja, incluye el sector del Aeropuerto, el sector del Roble y el sector de la via Gua
tapé San Rafael, asi se presentan sus linderos en el sentido contrario a las manecillas del reloj:
Inicia en el puente hacia San Rafael bordeando el embalse en la cota 1887 y 1890 hacia el sur
oriente por una longitud aproximada de 1700 metros rodeando el embalse y paralelo a la carretera
del Aeropuerto, subiendo hacia el norte por aproximadamente 180 metros con sus curvas y sus
vueltas de acuerdo a la cartografia, se regresa hacia la via principal de San Rafael por la parte norte
de la via al roble conformando una franja de aproximadamente 180 metros. Luego de este punto a
100 metros al nororiente del puente, continua por 50 metros hacia el Nor-Oriente por 197 metros y
gira hacia el oriente al sur de la via al Roble por una longitud de 280 metros y luego gira al sur por
110 metros en el sector del Roble, luego gira al norte por 99 metros y luego gira al oriente por 406
metros, luego gira al Norte por 206 metros cruzando la carretera del Roble en su parte mas oriental,
luego gira al occidente hasta encontrar la finca del municipio (donde se asienta el ejército de
Colombia) por una longitud de 183 metros, luego sigue rodeando la finca del municipio en su parte
sur por una longitud de 489 metros. Luego gira hacia el noroccidente por una longitud hasta el cruce
de la via pavimentada hacia San Rafael en una longitud de 114 metros, sigue en ese mismo sentido
por 82 metros después de la via principal, luego gira hacia al sur occidente hacia el embalse hasta
encontrarse con la cota 1890 por 681 metros y se viene rodeando el embalse hasta el borde del
puente en el punto inicial, por 670 metros aproximados por las vueltas del borde del embalse.

El ndcleo urbano central que incluye el centro tradicional una franja cerca al embalse en las zonas
circunvecinas de la PTAR actual, adicionalmente todo el centro tradicional urbano y la zona de
crecimiento urbano hacia el occidente cerca de Balcones y al ingreso al municipio desde El Pefiol.
Se Inicia el recorrido en el sentido de las manecillas del reloj a partir del punto de contacto con el
puente La Ceja, asi: Arranca en el puente La Ceja hacia el sur oriente rodeando el embalse en su
cota 1890 por un recorrido de 367 metros, luego gira hacia el sur por una longitud de 225 metros,
luego gira hacia el sur oriente por 230 metros hasta tocar la cota en 1890 metros en el embalse,
luego gira hacia el occidente por 1675 metros rodeando la cota 1890 en el embalse, incluye la
peninsula donde se localiza la PTAR, a 88 metros al occidente de la Institucion Educativa Nuestra
Sefiora del Pilar, en todo el embalse en la ensenada del embalse que entra a la zona urbana,
incluyendo las viviendas y zona que tiene cota para el alcantarillado, luego gira hacia el occidente
por 498 metros al sur de la via a la virgen, luego gira hacia el sur por 48 metros, luego gira hacia el
occidente por 273 metros hasta tocar el embalse, sigue hacia el occidente y luego al sur y luego al
norte todos estos recorridos al bordo del embalse en la cota 1890 por 1260 metros, luego gira hacia
el norte oriente hasta la via principal pavimentada por 76 metros, continua en esa direccion por 74
metros y gira hacia el Sur por 164 metros hasta la cota 1890, sigue hacia el nororiente por 273
metros y sobre la cota 1890, gira hacia el sur oriente y luego, en la parte norte de Balcones va al
oriente por 669 metros hasta la cota 1890 en el embalse, sigue por esta cota en el norte por 1290
metros hasta el inicio del malecon en la parte occidental, luego sigue todo el recorrido del Malecén
hasta llegar al punto de inicio en el puente de La Ceja (Las longitudes son aproximadas).
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En el anexo, al final del presente documento se registra en una tabla con las coordenadas del area
urbanay de expansion.

ARTICULO 29. ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

En la siguiente tabla, se observa el modelo de distribucién urbana de las clases y subclases de
suelos urbanos. Las zonas se presentan en la siguiente tabla:

AREA URBANA

Zona m2 Ha %
URBANO_ANTIGUO 478960,34 (47,90 |45,55
ZONA DE URBANA RESIDENCIAL 122793,83 |12,28 |11,68
URBANO NUEVO 317146,45 |31,71 |30,16
URBANO VIS 14318,28 1,43 1,36

ZONA MIXTA DE INDUSTRIA, COMERCIO Y

SERVICIOS 118299,37 |11,83 |11,25

TOTAL URBANO 1051518,27 | 105,15 | 100,00

ARTICULO 30. CLASIFICACION DE LOS SUELOS DE PROTECCION EN EL AREA URBANA
Y DE EXPANSION

Las Rondas Hidricas Urbanas

El sistema hidrografico en los suelos urbanos y de expansion esta conformado por pequefios
drenajes que desembocan en el embalse.

Se delimitan los retiros de rondas hidricas urbanas que deben ser minimo de 30 m a lado y lado y
100 m a la redonda del nacimiento. Esto mientras se determina la ronda hidrica para el periodo de
retorno de los cien afos.
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Se debe iniciar en el corto plazo el aislamiento de las zonas de nacimientos e iniciar con los
programas de reforestacion de las rondas hidricas y en la zona de los nacimientos y dar aplicacién
del Decreto 1449 de 1997 en lo relacionado con las obligaciones de propietarios de predios.

Estos retiros son de proteccidbn ambiental se deben aislar y proteger mediante proyectos para
recuperacion natural y reforestacion dentro del area de influencia y articulado a los sistemas de
espacio publico urbano.

Durante la vigencia del presente EOT se propone constituir un sistema de parques lineales en las
zonas de proteccion hidrica.

Zonificaciéon de Amenazas y Riesgo

Se presenta la zonificacidn de amenazas y riesgo para movimientos en masa, inundacién y avenidas
torrenciales en un mismo mapa. La siguiente tabla muestra las areas de amenaza y riesgo para
cada fenomeno.

AREA AREA
ZONA (Ha) (Km?)
Condicion de riesgo por movimientos en masa 0,37 0,0037
Condicion de amenaza media por movimientos en 0,855
masa 85,5
Condicion de amenaza alta por movimientos en masa | 7,35 0,0735
Amenaza alta por inundacion 2,84 0,0284
Amenaza alta por movimientos en masa 2,23 0,0223

La zonificacion realizada se realiza bajo los estandares de los estudios basicos segun los decretos
1807 de 2014 y 1077 de 2015. Si en el transcurso de tiempo de vigencia del EOT se realizan
estudios detallados u otro tipo de estudios que permitan ampliar y detallar la informacion aqui
presentada, los mapas y zonificaciones presentadas se pueden actualizar segun dicha informacion.

La zona urbana presenta condicion de riesgo por movimientos en masa (color naranja) donde se
deben realizar estudios detallados. Las zonas con condicion de amenaza alta y media por
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movimientos en masa (Color amarillo y vino tinto), las zonas de amenaza alta por inundacion (color
café) y las zonas de amenaza alta por movimientos en masa (color rojo).

Las zonas con condicion de amenaza alta y media por movimientos en masa se encuentran en la
parte nororiental y sur de la zona urbana del municipio, relacionadas con las zonas expansion
urbana y nuevas zonas urbanas o zonas urbanas que todavia no se encuentran desarrolladas en
su totalidad.

Las areas de amenaza alta por inundacion se encuentran asociadas a pequefios drenajes que
atraviesan la cabecera urbana y a las zonas aledafas al embalse.

Las zonas con condicién de riesgo por movimientos en masa se encuentran en la parte sur de la
zona urbana, donde se encuentran algunas viviendas en zona de amenaza alta.

La zona de expansion urbana presenta principalmente zonas con condicién de amenaza media y
alta y algunas zonas de amenaza alta que se establecen como proteccion.

Manejo y tratamientos para las zonas de amenazas y riesgo en zona urbanay de expansion
urbana

Para la zona urbana se proponen ademas de los estudios de detalle y las zonas de proteccion,
estudios geotécnicos o de suelos en las zonas con condicibn de amenaza media relacionadas al
desarrollo de nuevas zonas urbanas y zonas de expansion urbana.

Ademas, se proponen algunas zonas de tratamientos no estructurales, en las que se encuentran
viviendas cerca a zonas de amenaza alta o con una parte de la construccion en dichas zonas y que
podrian verse afectadas por el fenbmeno natural relacionado, pero que no se encuentran en
condicién de riesgo segun la norma.

En las zonas con condicién de amenaza se deben realizar estudios de suelos y estudios geotécnicos
cuando se realicen obras de infraestructura, cortes de taludes o desarrollos de cualquier tipo. Se
debe tener especial cuidado con el manejo de cortes y aguas.

Como tratamiento para las zonas de amenaza alta por inundacion, estas se clasifican como
proteccion ambiental, en ellas se debe evitar la ocupacion de cauces y llanuras aluviales, pero se
pueden emplear para espacio publico y parques lineales.

En las zonas con condicién de riesgo se deben realizar estudios detallados, de acuerdo con la
norma, para determinar la categorizacion del riesgo y establecer las medias de mitigacién
correspondientes.
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Para las zonas de tratamiento no estructural se debe realizar la evaluacion de la vivienda o viviendas
gue se encuentren parcialmente o cerca de la zona de amenaza, ademas la evaluacion de sus
alrededores y zona de influencia de la amenaza. Segun esto se establece si la vivienda se
encuentra en peligro y debe ser reubicada, si se pueden hacer obras de mitigaciéon o si ho se

encuentra en estado latente de peligro y puede continuar en la zona.

Se delimitaron 10 zonas homogéneas con caracteristicas biofisicas sociales y econémicas que le

dan una condicion de uso particular.

ARTICULO 31. DEFINICION DE ZONAS HOMOGENEAS

INTEGRAL

ZONA Ha TRATAMIENTO NOMBRE ZONA HOMOGENEA

Z1 6,34 | CONSOLIDACION | CORREDOR MIXTO TRADICION MALECON

Z2 6,99 |CONSOLIDACION |CENTRO TRADICIONAL DE USO MULTIPLE

Z3 15,97 | CONSOLIDACION | DESARROLLO URBANO MIXTO

Z4 10,18 |DESARROLLO ZONA RESIDENCIAL NUEVO

Z5 5,26 |CONSOLIDACION |EQUIPAMIENTO URBANO Y ESPACIO PUBLICO
ANTIGUO

Z6 2,20 |[CONSOLIDACION | ZONA RESIDENCIAL RECREATIVA

Z7 14,0 |DESARROLLO CORREDOR RESIDENCIAL MIXTO BALCONES

Z8 13,77 |DESARROLLO DESARROLLO MIXTO AEROPUERTO

Z9 25,44 [DESARROLLO DESARROLLO URBANO NUEVO

Z10 4,92 |MEJORAMIENTO |ZONAS NUEVAS URBANAS CONSOLIDADAS
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Z1 - CORREDOR MIXTO MALECON-INSTITUCIONAL A
Z2 - CENTRO TRADICIONAL DE USO MULTIPLE
Z3 - DESARROLLO URBANO MIXTO /
Z4 - ZONA RESIDENCIAL NUEVA
Z5 - EQUIPAMENTO URBANO Y ESPACIO PUBLICO ANTIGUO

L 76 - ZONA RESIDENCIALRECREATIVA e

N Z7 - CORREDOR RESIDENCIAL MIXTO BALCONES s

] L Z8 - DESARROLLO MIXTO AERCPUERTO : &

Y : Z9 - DESARROLLO URBANO NUEVO

: : Z10 - ZONAS NUEVAS URBANAS CONSOLIDADAS

. IMapa
de Zonas Homogeneas
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ARTICULO 32. TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Los tratamientos son decisiones de ordenamiento que permiten orientar diferencialmente la
forma de intervenir el territorio, con miras a lograr los objetivos globales de desarrollo
definidos para el suelo urbano y de expansién del municipio y los particulares establecidos
para cada zona homogénea especifica. Mediante los tratamientos se establecen los
objetivos y lineamientos generales de ordenamiento y desarrollo de todos los sectores o
barrios.

La propuesta de desarrollo o “tratamiento urbanistico” para cada zona homogénea, se
sustenta en el analisis de sus carencias, conflictos, tendencias y potencialidades. Esta
definicion puede dirigirse a consolidar su vocacion actual o a modificarla parcial o
totalmente, segln sea el caso. Asi mismo, el tipo de tratamiento depende de las relaciones
que establece cada una de las zonas homogéneas con el sistema estructurante del
municipio.

Para orientar el desarrollo del area urbana y del suelo de expansion se determinan los
siguientes tipos de tratamientos: conservacion, consolidacion, mejoramiento integral,
redesarrollo, renovacién y desarrollo.

Tratamiento de Consolidacion

Se aplica a zonas en las cuales se pretende afianzar su desarrollo de conformidad con las
tendencias que presentan. Los pardmetros de ordenamiento estardn orientados a
consolidar los usos del suelo y los valores urbanisticos, ambientales o paisajisticos que
tienen y a corregir las deficiencias que afectan su adecuado funcionamiento. En general, se
propiciaran las dotaciones o el mejoramiento de espacio publico, infraestructura y
equipamientos, considerando el déficit actual y las nuevas demandas que se presentaran
con el aumento de la poblacion.

Es aplicable a zonas con lotes edificables no edificados, inmuebles con posibilidades de
edificacion por ampliacién o lotes susceptibles de ser demolidos para su reedificacion,
ubicados dentro del suelo urbano, con el objeto de complementar zonas con morfologia
urbana homogénea.
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Tratamiento de Desarrollo

Mediante este tratamiento se definen las condiciones de desarrollo de zonas que no estan
incorporadas al desarrollo urbano, pero presentan condiciones para ello en el horizonte del
Plan.

Este tipo de tratamiento se aplica a predios de extensién significativa localizados al interior
del suelo urbano con posibilidades de dotacién de infraestructura pero que no han sido
urbanizados o construidos en su mayoria.

Con las particularidades de cada una de las zonas de desarrollo se establece la siguiente
diferencia en el tratamiento:

Desarrollo en suelo urbano

El objetivo principal del tratamiento en este caso sera la efectiva articulacion de los predios
a desarrollar con la malla urbana existente, de manera que los nuevos proyectos se integren
efectivamente y realicen sus respectivas cesiones y dotaciones en funcion de la
consolidacion futura de sectores urbanos con calidad.

Desarrollo en Suelo de Expansiéon Urbana

Se refiere a los predios localizados en suelo de expansién que, a diferencia de aquellos con
este tratamiento localizados en suelo urbano, no cuentan con infraestructura de servicios ni
accesibilidad. Su desarrollo se supeditara a la elaboracion previa de un plan parcial que
considere la totalidad del area de la zona respectiva. Dichos planes podran adelantarse por
iniciativa publica, privada o mixta. Debido a que estas zonas se encuentran actualmente
desvinculadas del suelo urbano, el plan parcial establecera los correspondientes
instrumentos normativos, de gestion, financiacion y asociacion para desarrollarlos.

En los casos de predios desarrollables aislados localizados al interior de cualquiera de los
otros tratamientos urbanisticos establecidos por el EOT, su urbanizacion y/o construccion
se realizard aplicando las normas basicas correspondientes a dichos procesos, respetando
las directrices generales de desarrollo de la zona en la cual se localizan.
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Tratamiento de Mejoramiento Integral

Es aplicable a zonas con desarrollo incompleto que requieren acciones de habilitacién de
los espacios requeridos para el uso publico y equipamiento comunal, infraestructura vial y
apropiada, y en general de las obras que garanticen un mejoramiento urbano del territorio.

La intervencién de mejoramiento estard dirigida especificamente a superar las carencias de
dotacién del entorno: espacio publico, vias, transporte y equipamiento social y productivo,
asi como también a la legalizacién integral de predios y edificaciones y el mejoramiento de
la vivienda.

ARTICULO 33. TIPOLOGIAS DE USO DEL SUELO URBANO

Criterios paralatipologia de usos del suelo urbano

e Controlar procesos de degradacion y conflictos.

¢ Diversidad y mayor intensidad de actividades econdmicas, de consumo y servicios que
potencien el desarrollo turistico compatible con el uso residencial.

e Calidad ambiental e integracion con otras actividades urbanas.

e Conservacion de la identidad local

De acuerdo con las caracteristicas particulares de cada actividad, los usos se clasifican por
tipologias, de la siguiente forma: residencial, comercial, industrial y de servicios como se
describe a continuacion:

Uso residencial

Todo terreno que de acuerdo con el concepto general de urbanizacion se adecue
especificamente para el uso principal de la vivienda. Este uso se podra desarrollar en
cualquier parte del area urbana, con excepcidén de las zonas que especificamente se
restringen por razones de incompatibilidad con otros usos asignados, inestabilidad,
seguridad u otras razones ambientales. En la cabecera municipal predomina el uso

residencial.
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Uso comercial

La actividad destinada al intercambio de bienes al por mayor o al detal. Se clasifica con
base en su especializacion, en sus caracteristicas generales y en el impacto que ocasionan,
tomando en cuenta aspectos tales como el tipo de distribucion (mayorista 0 minorista), la
indole de la demanda (de consumo doméstico o especializado), la frecuencia de la
demanda (cotidiana u ocasional), la magnitud y el impacto urbanistico que pueden generar
o0 el riesgo que presentan para la poblacion por razén de los articulos que se expenden.

Este uso se podra establecer en las distintas zonas mixtas de acuerdo con las
caracteristicas de éstas, la clasificacion y las tipologias de usos posibles asignados,
ademas del cumplimiento de requisitos y reglamentaciones especificas.

Uso Industrial

Se entiende por uso industrial aquella actividad que tiene por objeto el proceso de
transformaciéon de materias primas. Las actividades industriales se clasifican en diferentes
categorias, que van desde la industria artesanal hasta la industria pesada, con base en la
consideracién de los impactos generados por los siguientes aspectos:

e Aspectos urbanisticos: Tamario, area construida, zonas para cargue y descargue, tipo
de transporte vehicular, indole de la construccién y aislamientos.

e Aspectos ambientales: Efectos sobre el recurso agua, el aire, el suelo, la generacion
de ruidos, efectos electromagnéticos, vibraciones y las situaciones de riesgo
relacionadas con los distintos manejos industriales, asi como los incrementos en el
gradiente de temperatura. Aspectos energéticos y de produccion: Consumo energético,
de combustible y consumo simultaneo de varias clases de combustible, asi como su
almacenamiento Aspectos socio - econdmicos: requerimiento de mano de obra,
tecnologia, insumos y productos.

Con base en las anteriores variables de impacto, para efectos de su localizaciéon en las
diferentes areas de uso, la industria se clasifica en pesada, mayor, mediana, menor y
artesanal.

En la cabecera municipal la actividad industrial se puede catalogar como menor, y artesanal
se localizara en algunas zonas de la parte urbana del municipio, en las vias principales,
previo cumplimiento de todos los requisitos. En general se puede decir que estas
actividades industriales causan un impacto bajo ambiental, urbanistico y social.
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En la zona de desarrollo mixto aeropuerto se podra localizar la industria catalogada como
pesada, mayor y mediana.

Uso de servicios

Se consideran como servicios las actividades de apoyo a la produccion y al intercambio de
bienes o0 que satisfacen necesidades cotidianas o basicas de la poblacién. Se clasifican en
servicios mercantiles y servicios a la comunidad o institucionales.

e Servicios mercantiles: Son las actividades de apoyo para la realizacion de actividades
laborales, cotidianas o de esparcimiento de la poblacién, la intermediacion financiera,
el transporte y las comunicaciones, los servicios profesionales y personales y similares.

e Servicios ala comunidad o institucionales: Son las actividades orientadas a lograr
el bienestar de la comunidad para el desarrollo humano, la asistencia, la seguridad y la
proteccion social y para la provision de los servicios basicos de infraestructura,
abastecimiento y sanidad.

Este uso se podra establecer en las distintas zonas mixtas de acuerdo con las
caracteristicas de éstas, la clasificacién y las tipologias de usos posibles asignados,
ademas del cumplimiento de requisitos y reglamentaciones especificas.

En el casco urbano, el uso de servicios institucionales puede estar distribuido en toda la
zona urbana para mejorar coberturas en la prestacion de los servicios.

ARTICULO 34. NORMAS URBANISTICAS

Densidades de vivienda

Para los nuevos desarrollos urbanisticos la densidad maxima de vivienda sera de 110
viviendas por ha.

A proyectos mixtos les aplicara esta densidad.
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Densidades para Vivienda de Interés Social y Prioritaria

En la zona urbana de la cabecera, las zonas y predios destinados para vivienda de Interés
social se admitirdn las modalidades de vivienda con la altura correspondiente a la zona,
siempre y cuando el estudio de suelos lo permita, la densidad méaxima de vivienda sera de
150 viviendas por ha.

Altura de las edificaciones

Los poligonos de tratamiento cuya edificabilidad se otorga en altura se regiran por las
siguientes disposiciones:

1. El nimero de pisos asignados por zonas homogéneas sera aplicable siempre que se
cumpla con los parametros establecidos de areas y frentes minimos segun la tipologia
de vivienda y si el resultado del estudio de suelos lo permite.

2. Se tendrad como base para determinar las alturas minimas o maximas, el nivel 0.0 del
andén. Este se define en terrenos planos como el punto de acceso directo a la
edificacion. Cuando el terreno presente pendiente inclinada, el nivel 0.0 corresponde al
punto mas bajo de la edificacion con respecto al nivel del andén de via, o vias a las
cuales de frente el proyecto.

3. Si se trata de desarrollos que se alejan del andén por los retiros exigidos, por disefio o
por topografia, el nivel 0.0 se tomara en relacion con el nivel de acceso peatonal o
vehicular localizado inmediatamente al frente de la fachada principal.

4. La altura méaxima en primer piso sera de 3 metros y en los demas de 2.50 metros.

Se establecen las siguientes alturas por zona homogénea.
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ZONA

HOMOGENEA

Z1

5 pisos

Z2

3 pisos

Z3

34y 5

pisos
Z4 3 pisos
Z5 2 pisos

Z6

3y 4
pisos

z7

3 pisos

Z8

4 y 5
pisos

Z9

3 vy 4
pisos

Z10

3y 4
pisos

71 - CORREDOR MIXTO MALECON-INSTITUCIONAL
Z2 - CENTRO TRADICIONAL DE USO MULTIPLE

Z3 - DESARROLLO URBANO MIXTO

Z4 - ZONA RESIDENCIAL NUEVA

Z5 - EQUIPAMENTO URBANO Y ESPACIO PUBLICO ANTIGUO

Z6 - ZONA RESIDENCIALRECREATIVA

Z7 - CORREDOR RESIDENCIAL MIXTO BALCONES
Z8 - DESARROLLO MIXTO AEROPUERTO

Z9 - DESARROLLO URBANO NUEVO

Z10 - ZONAS NUEVAS URBANAS CONSOLIDADAS

Mapa de Zonas Homogeneas
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Mapa de alturas

. 1 piso

2 pisos

3 pisos
4 pisos

5 pisos

Z1 5 pisos
z2 3 Pisos y 1 piso mas retrasado en Calle de Los Recuerdos
Z3 3 Pisos

3 Pisos y retrasado en Sector: Miramar, villas del pinar

4 Pisos Araucarias
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5 Pisos en Nueva Urbanizacién

Z4 3 Pisos

Z5 2 Pisos en Equipamientos Institucionales: Hospital, institucion educativa,
asilo, centro gerontoldgico
3 Pisos Residencias

Z6 3 Pisos
4 Pisos Villa del Carmen

z7 3 Pisos

Z8 4 Pisos parte inferior aeropuerto
5 Pisos parte superior

Z9 3 Pisos
4 Pisos

Z10 3 Pisos
4 Pisos

Las alturas estan sujetas a previo cumplimiento de areas minimas y frentes minimos de

lotes.

Areas minimas, frentes de los lotes

Las areas de lote que se definen a continuacion se entienden como areas minimas netas
de lote y no contemplan el retiro exigido para todo tipo de vias ni andenes
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Para el dimensionamiento de dichos retiros, el urbanizador y proyectista deberan
incrementar las areas de lote indicadas, consultando los retiros exigidos. A continuacion, se
presentan las 4reas minimas de los lotes.

Se permitiran las alturas indicadas mas s6tano solamente en lotes que cumplan con los
siguientes requisitos y que demas el estudio de suelos lo permita:

Zona Urbana Consolidada, Residencial y Nueva Zona urbana

e Para Vivienda Unifamiliar

Area minima del lote:

30 m?

Frente minimo

4 metros lineales

e Para Vivienda Bifamiliar

Area minima del lote:

60 m?

Frente minimo

5 metros lineales

e Para Vivienda Trifamiliar

Area minima del lote:

72 m?

Frente minimo

6 metros lineales

e Para Vivienda Multifamiliar

Area minima del lote:

150 m?

Frente minimo

7.5 metros si no sobrepasa los tres (3)
pisos, 8.0 m para cuatro (4) pisosy 10
m para mas de cuatro (4) pisos.

Tipologia de la vivienda

Area minima
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Vivienda de una (1) alcoba apartaestudio 30 m?
Vivienda de dos (2) alcobas 45 m?
Vivienda de tres (3) alcobas 54 m?2
Vivienda de cuatro (4) alcobas 72 m?

PARAGRAFO 1°. Las edificaciones que no cumplan con los frentes y areas minimas aqui
establecidas para poder obtener mayores intensidades de desarrollo establecidos en la
presente reglamentacion podran obtener solamente permisos para ampliaciones
(adicionales) hasta un maximo de diez por ciento (10%) del area actualmente construida y
una altura maxima de tres (3) pisos (sin mansarda), actuacion o permiso que solamente se
podra otorgar por una (1) vez, para lo cual la secretaria de planeacion debera proceder a
“Cerrar la Licencia de Construccion para nuevas ampliaciones (adiciones)”, permitiendo
solamente adecuaciones (reformas) sin generar nuevas destinaciones, como tampoco se
permitira la transformacion de las edificaciones para nuevos usos.

PARAGRAFO 2°. No se admitira subdivisiones o reloteos cuyos lotes resultantes tengan
dimensiones inferiores a las aqui establecidas.

PARAGRAFO 3°. Cuando se vayan a integrar predios para cumplir con las areas minimas
de lotes o los frentes minimos, no podran dejarse lotes colindantes que no tengan la
posibilidad de ajustarse a las normas establecidas.

e Locales comerciales independientes. Tendran un area minima de 15 m2.

Requerimientos de parqueaderos en vivienda, establecimientos comerciales y hoteles

Para vivienda de interés social y de interés prioritario minimo un (1) parqueadero de
vehiculos por cada diez (10) viviendas, para motos un (1) parqueadero por cada tres (3)
viviendas y un (1) parqueadero de bicicletas por cada diez (10) viviendas.

Para vivienda multifamiliar minimo un parqueadero (1) de vehiculos por cada tres (3)
viviendas, para motos un (1) parqueadero por cada vivienda y un (1) parqueadero de
bicicletas por cada vivienda.
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Para establecimientos comerciales y de servicios minimo un parqueadero (1) de vehiculos
por cada tres (3) locales, para motos un (1) parqueadero por cada local y un (1) parqueadero
de bicicletas por cada local.

Para establecimientos hoteleros un parqueadero (1) de vehiculos por cada tres (3)
habitaciones, para motos un (1) parqueadero por cada habitacién.

La secretaria de Planeacién podra hacer excepciones a estas normas con el debido estudio
y documentacion de cada caso elaborado por un profesional idoneo, presentado por el
interesado.

Saneamiento Basico

Queda prohibida la construccion y crianza de cocheras y establos para animales porcinos,
bovinos y equinos dentro de los lotes y viviendas del area urbana.

Movimientos de tierra

Se seguiran las Normas Urbanisticas establecidas y se contara con el concepto previo de
la Secretaria de Planeacion del municipio. Se acoge el Acuerdo 265 de 2011, de CORNARE
por el cual se establecen las normas de aprovechamiento, proteccion y conservacion del
suelo.

Retroceso

Para las principales vias internas de la cabecera municipal se exigira un retiro de 1.50 m a
partir de la linea de la actual calzada con el fin de ir conformando bahias y a futuro ir
logrando la ampliacion de las vias urbanas. Estas vias son calle 28 hasta encontrarse con
la carrera 25 a, calle 31 desde Cuatro Esquinas hasta la carrera 29, carrera 30 entre calle
3ly 32.

Parque Principal
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Se permiten parasoles en el espacio publico autorizado con altura minima con relacion al
piso del andén de 2.50 m.

En el corto plazo el Municipio desarrollara un Plan de Manejo y Recuperacion integral del
Parque Principal.

Demoliciéon de edificaciones

Con el fin de proteger las zonas urbanas del deterioro fisico, la Oficina de Planeacion no
podra permitir la utilizacién de la demolicion de edificaciones para destinacion del lote
resultante en los usos de: depdsito de materiales de construccién a la intemperie, de
chatarras y talleres de reparaciones mecanicas, parqueaderos o cualquier otro tipo de
actividad similar, o para dejar el lote sin ninguna utilizacion, a menos que la zona permita
€S0S usos, y como tal sean adecuados.

La autorizacién para demolicion y reutilizacién del lote con cualquier otro uso solo podra
concederse al interesado cuando éste haya obtenido la licencia de construccién para la
nueva edificacion.

Zo6calo

Sera de cabal cumplimiento la conservacién, el mantenimiento continuo de los z6calos y la
exigencia de ser construidos en todas las edificaciones nuevas a nivel urbano. Se
promueve su cuidado como un patrimonio cultural local, siendo este el icono identitario y
cumpliendo con el acuerdo N° 9 del 30 de mayo de 2009, por medio del cual se
institucionaliza la utilizacién de los z6calos en las fachadas de los inmuebles del municipio
de Gua tapé.

Tratamiento de los muros medianeros y las fachadas

Sera de cabal cumplimiento el de tratamiento de fachadas y muros medianeros o
posteriores construidos sobre linderos, divisorios o de cierre y que resalte a nivel de las vias
0 en alturas sobre otras edificaciones acorde con el resto de la edificacion en un acabado
duradero; dicho tratamiento se hara constar en los planos que acompafian a la solicitud de
la licencia de construccion.

Si por alguna circunstancia no se pueden terminar estos muros con un tratamiento como el
anterior, se permitird el acabado en ladrillo ranurado a la vista en buen estado o ladrillo
rebitado y debidamente nivelado en toda la superficie y con color similar al de la fachada.
No deberan aparecer vigas y losas sobresalientes o voladas del paramento.

Ninguna construccion con frente a via(s) publica(s) puede tener fachada cerrada en dicho
frente, lo cual va en detrimento del espacio publico. En casos aislados la direccion de la
Oficina de Planeacion Municipal estudiara el caso y emitird un concepto por escrito.

No se aprobaran fachadas cubiertas con enchapes.
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Cerramientos de lotes sin edificar

Los lotes sin edificar que hacen parte de la malla urbana y a voluntad de los propietarios se
quieren cerrar, deberdn establecer un cerco vivo respetando el o los parametros de
construccién definidos en el sector por el retiro. Esto se debera realizar con la autorizacion
de la Oficina de Planeacién Municipal con el propésito de verificacion de hilos.

Estatuto de Planeacion
En el corto plazo el Municipio actualizara el Estatuto de Planeacién cuyo cumplimiento sera
evaluado en el tramite de las licencias urbanisticas. En este documento se definiran los
criterios para el cambio de uso de las edificaciones.

indice de Ocupacion (I0)
Porcién del area del suelo que puede ser ocupada por la edificacién en el primer piso bajo

cubierta. Se define para la zona urbana y nueva zona urbana indice de ocupacion maximo
80% en vivienda multifamiliar.

Se estableceria lo siguiente que corresponde a los estandares:

Tipologia edificacion Medida patio
Unifamiliar Patios y vacios 2 metros X 2 metros
Bifamiliar Patios y vacios 2.5 metros x 2.5 metros
Trifamiliar Patios y vacios 3 metros x 3 metros
Multifamiliar 80%
Locales comerciales 80%
Talleres de la nueva zona | 90% Ocupacion una vez dejada
urbana las areas requeridas

Para parqueos y /o retiros

__Nota: Para todo patio lado minimo 2m.
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ARTICULO 35. LOCALIZACION DE PARQUEADEROS

Se permite la adecuacién de lotes y el funcionamiento de parqueaderos en la zona Central
de Actividad Multiple, en el Corredor de Actividad Mdltiple de la cabecera y en la nueva
zona urbana donde el uso del suelo lo permita, cumpliendo con la reglamentaciéon general
y hormas especifica para este uso.

Este servicio se considera restringido en otras zonas del municipio y por lo tanto cada caso
particular seré estudiado por la Secretaria de Planeacion Municipal quien podra definir si se
impone carga urbanistica para su permanencia ademas del cumplimiento de normas.

Normas técnicas para parqueaderos

Los pargueaderos privados y publicos se podran disponer en superficie o dentro de las
edificaciones en s6tano o semis6tano de acuerdo con las normas técnicas establecidas a
continuacion:

e Los parqueaderos publicos y privados deben estar ubicados en forma tal que no causen
conflictos en la via publica.

e El cerramiento del local tendra una altura minima de tres (3) metros.

e Construccion de tope llantas en las zonas destinadas al parqueo de vehiculos, con el fin
de evitar la colision de éstos con los muros medianeros.

e Construccion y reparacion de los andenes y zonas verdes que no existan o se
encuentren deteriorados, frente al lote.

e Puertas para entrada y salida simultdneamente de tres con cincuenta (3.50) metros. El
acceso y salida en parqueaderos para vehiculos pesados tendran un ancho minimo de
ocho (8) metros.

e El acceso debera permitir visibilidad hacia el interior y la puerta no abrira por fuera del
paramento, pudiendo ser también corredizas. Su distancia a la esquina mas préxima
serd minima de quince (15) m a partir del borde de la calzada, facilitando asi los giros de
los vehiculos que ingresan y/o salen del parqueadero.

e Dimensiones de celdas y circulacion. Las dimensiones minimas para las celdas de
parqueo seran las de un rectangulo de dos con cincuenta (2.50) m y cinco con cincuenta
(5.50) m. La seccidn del carril de circulacién central para parqueo a noventa (90) grados
en ambos costados sera de seis (6) m. La seccién para parqueo en angulos diferentes,
asi como para él parqueo a noventa (90) grados en un solo costado del carril de
circulacion, podra ser con un minimo de cinco con cincuenta (5.50) m.
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Las dimensiones de celdas y circulacion para parqueaderos de vehiculos pesados seran
asi: Las celdas deberan tener una dimension de tres con cincuenta (3.50) metros por
doce (12) m. La circulacién tendra una circulacion de catorce (14) metros para parqueo
a noventa (90) grados y de diez con cincuenta (10.50) metros para parqueo a sesenta
(60) y cuarenta y cinco (45) grados.

Colocacion de sefiales en lugares visibles a la entrada y/o salida del parqueadero para
dirigir los vehiculos, asi como la pintura sobre los muros de franjas inclinadas amarillas
y negras para indicar la existencia del parqueadero y la demarcacion de la circulacion en
los pasillos interiores.

Tendra un sistema contra incendios que cumpla las normas:

Una adecuada ventilacion que evite la concentracion de gases.

Si el parqueadero se proyecta en sétano o en semisétano, las rampas de acceso y salida
deberan ser desarrolladas en el interior del &rea del lote; en ningdn caso se admitiran
rampas que atraviesen el andén. Si se proyectan frente a la carretera departamental,
dichas rampas no podran desarrollarse sobre el retiro obligado de la via, la construccién
de la rampa se hara a partir del paramento de la edificacion.

Servicios adicionales en parqueaderos publicos

En los parqueaderos publicos que se pretenda adicionar la actividad comercial de lavado,
debera contar con los permisos ambientales.

Parqueaderos existentes

Los parqueaderos existentes con lavadero deberan dar cumplimiento a los permisos
ambientales, so pena de sancion o cierre del parqueadero.

ARTICULO 36. LOCALIZACION ESTACIONES DE SERVICIOS

Las estaciones de servicio se localizaran a una distancia minima de cien (100) m de las
instituciones, del hospital y demas establecimientos de alta concentracién de publico.

Todo lo relativo al disefio, construccion, y operacion de los establecimientos destinados al
expendio y distribucion particular o publico de gasolina y de otros combustibles de
naturaleza semejante, se regira por las leyes y normas de la materia.
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ARTICULO 37. LOCALIZACION DE TALLERES DE AUTOMOTORES, CERRAJERIAS,
CARPINTERIAS

Talleres de Automotores

En la zona Central de Actividad Mdltiple y Corredor de Actividad Multiple se prohibe la
ubicacién de cualquiera de estos establecimientos.

En la cuadra en la cual se solicita la ubicacion debe predominar el uso comercial o de
servicios.

No se permitira la ubicacién de estos establecimientos a menos de sesenta (60) metros de
distancia de edificios institucionales, educativos o de salud.

El local debera cumplir con los siguientes requisitos:

e Area minima 40 m?

e Tener una parte que comprenda servicios sanitarios y oficinas.

¢ No se permitira la conformacion de barreras o similares sobre el andén que puedan
obstaculizar la circulacion peatonal. Asi mismo, no se permitira la ocupacion transitoria
o permanente del andén o la zona verde publica con vehiculos, equipos o similares.

e Elancho de accesos y salidas sera de cinco (5) m.

e Cuando estos establecimientos den frente a vias con intenso trafico vehicular, deberan
implementarse bahias para el acceso y salida de los vehiculos.

e Para efectos del tratamiento y disposicion final de las aguas residuales industriales, los
talleres deberan ajustarse a la normatividad ambiental.

¢ No se permitira el expendio de combustibles.

e Deberan cumplir las normas de seguridad vigentes.

Talleres para bicicletas
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Se clasifican asi los establecimientos dedicados al servicio de reparacién, mantenimiento y
venta de repuestos para bicicletas exclusivamente.

Los talleres para bicicletas podran ubicarse en cualquier sector del municipio siempre y
cuando no ocupen con montajes o similares los antejardines y la zona publica.

Talleres para motos

En la cuadra en la cual se solicita la ubicacion debe predominar el uso comercial o de
servicios.

No se permitira la ubicacién de estos establecimientos a menos de sesenta (60) metros de
distancia de edificios institucionales, educativos o de salud.

No se permite la ocupacién o via publica.

Cerrajerias y carpinterias

En la cuadra en la cual se solicita la ubicacion debe predominar el uso comercial o de
servicios.

No se permitird la ubicacion de estos establecimientos a menos de sesenta (60) metros de
distancia de edificios institucionales, educativos o de salud. |

No se permite la ocupacion o via publica.

Disposiciones para la nueva zona urbana
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Para la instalacion de nuevos talleres, se solicitaran los permisos previos expedidos por la
autoridad ambiental antes de proceder a la autorizacion de la licencia de construccion.

Los talleres y lavaderos deberan estar provistos de un &rea libre para estacionamientos de
vehiculos en una proporciéon de veinticinco (25) m?2 por cada servicio.

Para todos los casos, el area que debe dedicarse a la circulacion y estacionamiento
transitorio de vehiculos automotores que necesiten los servicios, sera como minimo el 20%
del area neta del lote.

Las disposiciones aplicadas a los talleres de la zona urbana antigua.

ARTICULO 38. DETERMINACION DE CRITERIOS PARA LA DEFINICION DE USOS
DEL SUELO URBANO

Los usos del suelo y la localizacion de actividades tanto econdmicas (comercial, industrial
y servicios), como residenciales se definen a partir de los siguientes criterios:

Para las Actividades Econdmicas: de acuerdo con la economia local y el deterioro de los
sitios de explotacion, se orienta la reglamentacién sobre usos del suelo y la localizacién de
actividades tendientes a controlar procesos de degradacién y conflictos y a mejorar las
condiciones de desarrollo de un turismo limpio de manera que se garantice:

e Calidad ambiental e integracion con otras actividades urbanas.

e Mayor complejidad tecnolégica, procesos productivos mas limpios y mayor capacidad
de adaptabilidad y movilidad.

e La promocion de actividades que permitan la consolidacion de la vocacion turistica del
municipio.
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Para las Actividades Residenciales: buscando revitalizar los sectores residenciales,
dinamizarlos social y econ6micamente. La reglamentacién para localizacion de actividades
en estos sectores se orientara a:

e Lograr una mezcla sana de usos y actividades econdmicas con la vivienda y turismo
limpio.

e La diversidad y mayor intensidad de actividades econémicas, de consumo y servicios,
en los centros y los ejes, complementarias y compatibles con el uso residencial, que
potencien el desarrollo turistico.

ARTICULO 39. ASIGNACION DE USOS DEL SUELO POR CADA ZONA DEL AREA
URBANA.

Acorde con el uso principal, se definen las actividades especificas que se pueden permitir
0 que se deben restringir o prohibir, procurando la proteccién y consolidaciéon del uso
principal.

Para determinar el manejo y control de los usos del suelo en las diversas areas y ejes, los
usos se clasifican en principales, complementarios, restringidos y prohibidos.

Usos principales: Son las actividades sefialadas como predominantes para una zona y
gue responden a la vocacién o caracter de la misma.

Usos complementarios: Son los usos que pueden coexistir con los usos principales sin
que los desplacen o perjudiquen.

Usos restringidos: Son los que corresponden a actividades que por sus condicionantes
de impacto (ambiental, urbanistico o social), requieren de un manejo especial y por lo tanto
necesitan concepto previo de la Secretaria de Planeacién Municipal para su funcionamiento
porque pueden afectar el uso principal.
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Usos prohibidos: Son los que no estan de acuerdo con la vocacion predominante de la
zona Yy generan efectos negativos no mitigables sobre los usos principales vy
complementarios. Son aquellas actuaciones que no pueden funcionar en una zona
determinada por su incompatibilidad con el uso principal de la misma.

Los usos o actividades ya establecidos que sean clasificados como usos restringidos o
prohibidos, que se encuentren en funcionamiento, se podran aceptar como “Usos
Establecidos”, siempre y cuando cumplan con los diferentes requerimientos de operacion y
funcionamiento.

ARTICULO 40. CRITERIOS APLICABLES A LOS USOS RESTRINGIDOS EN LAS
ZONAS URBANAS

Los usos determinados como restringidos asignados a cualquiera de las zonas siempre
tendran como requisito el previo analisis escrito por parte de la Secretaria de Planeacién
Municipal, la cual podra imponer exigencias mayores para los casos que considere
necesarios, con el fin de proteger los intereses de la comunidad y el mejoramiento de la
calidad de vida de ésta.

Del analisis de un uso restringido, podra llegarse a la decisién de no permitirlo por la
imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar los efectos de impactos
negativos.

Los usos que deben ser analizados por la Oficina de Planeacién Municipal y bajo criterios
urbanisticos, respecto a su ubicacion e impacto en la zona de localizacién, de acuerdo con
los siguientes aspectos:

¢ Dimensién del inmueble, area construida, nimero de empleados, capacidad instalada,
edificios adyacentes, entre otros.

e Impacto ambiental y sanitario, en consideracion al consumo de servicios publico: agua,
energia, aseo, a la produccion de contaminantes: sélidos, liquidos, gaseosos,
energéticos, térmicos, acusticos, entre otros.

e Impacto urbanistico y social, teniendo en cuenta la generacioén de tréfico, tanto vehicular
como peatonal y de usos anexos, las necesidades de parqueaderos, zonas de cargue
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y descargue, y la incidencia del uso en la comunidad, entre otros.

e En las areas circundantes a los edificios institucionales se restringirdn al méaximo
aguellas actividades que por su caracter operativo acarrean un mayor impacto negativo
0 de contaminacion a los usos especiales institucionales.

ARTICULO 41. CRITERIOS APLICABLES A LOS USOS YA ESTABLECIDOS

Los usos o actividades ya establecidos y clasificados como usos restringidos o prohibidos
gque estén en pleno funcionamiento, a la fecha de entrada en vigencia del presente EOT y
gue no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento y
asignacion de uso o actividad reglamentada para la zona donde se encuentran ubicados,
se toleraran hasta por 1 afio.

En estos casos se comunicara por escrito al interesado sobre la situacion en que se
encuentra poniéndole de presente que debe reubicarse en zonas apropiadas para dicha
actividad y/o cumplir con los requisitos establecidos por el presente EOT fijando el plazo
respectivo para su traslado, si fuere necesario.

En estos casos no se permitiran adiciones, ampliaciones, reformas, incremento de la
capacidad de energia ni reinstalacion de servicios publicos, entre otros que tiendan a
perpetuar la actividad en la zona. Solamente se podra autorizar la ejecucion de obras
minimas de mantenimiento, seguridad, higiene o control a la contaminacion ambiental que
hagan tolerable la actividad mientras ésta se acomoda a la reglamentacion establecida o
se traslada a una zona apropiada para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas como restringidas o
prohibidas esté causando perjuicios de consideracién o constituya un serio riesgo a la zona
o al vecindario donde se encuentra ubicada, se procedera a la fijacién de un plazo maximo
prudencial para su adecuacién a la reglamentacion dispuesta o para su cierre o traslado
segun el caso.

Cuando un uso o actividad ya establecido y no autorizado por el presente EOT para una
zona determinada, sea tolerado mientras desaparece, no podra servir de justificacion a los
funcionarios encargados del control urbanistico para autorizar usos o actividades iguales o
similares en dicha zona a partir de la vigencia del presente EOT.

ARTICULO 42. DEFINICION DE LOS USOS DEL SUELO URBANO
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La intensidad de uso para cada zona se establece teniendo en cuenta la alta densidad y la
diversidad de actividades productivas y sociales producto de la vida en comunidad. La
clasificacion de usos de suelo obedece a criterios de compatibilidad entre los diferentes
tipos y actividades que predominan en cada zona. Ellos son:

COMERCIAL (C): Es la destinacion que se da en un &rea, para desarrollar actividades
dedicadas a intercambio de mercancia o de servicios. Esta constituida por:

(C1) Minorista Béasico (cotidiano): Expendio de viveres, huevos, verduras, frutas,
carnicerias, pescaderias, salsamentarias, cigarrerias, panaderias, miscelaneas, almacén
de confecciones, articulos de limpieza y aseo, farmacias.

(C2) Minorista Medio - Suntuario: Almacenes de telas, vestidos, lenceria, zapatos,
carteras, cosméticos, alfombras, cortinas, muebles, electrodomésticos y repuestos, discos,
floristerias y plantas ornamentales, materas, estancos, papelerias, librerias, regalos,
juguetes, articulos cinematogréficos, ortopédicos, equipos de agrimensura, oficina,
quimicos y sus reactivos, antigliedades, ceramica sanitaria, vidrios, biseles, espejos,
placas, articulos religiosos, deportivos, en metales y plastico, musicales, pinturas, resinas,
gomas, cacharrerias, mercados medianos, ferreteria menor, joyerias y relojerias o similares
a éstas, peleterias y articulos eléctricos.

(C3) Industrial Liviano y Pesado: Actividades de caracter tanto minorista como mayorista
con almacenamiento anexo, agencias de repuestos y accesorios para automotores,
maquinaria agricola, industrial, de adecuacion y especializada; ferreteria, materiales de
construccion y tuberias, andamios y estructuras metdlicas o de madera; cerraduras,
ventanas, rejas, mallas, casas prefabricadas; vehiculos para navegacion, pieles curtidas,
monturas, triciclos, bicicletas, insecticidas, abonos, cuidos y articulos veterinarios,
implementos agricolas, grasas, solventes, combustibles y asfaltos, motores, bombas,
valvulas, tableros de control, calderas, digestores, hornos de material combustible y
refractario, papeles y cartones de resmas, rollos de bobinas o similares a éstas.

(C4) Recuperaciéon de Materiales: Compra y venta de chatarra menor, papeles, cartones,
plasticos, laton, vidrio, madera, textiles.

(C5) Sala de Exhibicion de maquinaria y articulos al por mayor: Compra y venta de
vehiculos automotores, maquinaria de construccion, agricola e industrial, motores, plantas
eléctricas y negocios de articulos al por mayor mediante exhibicion.
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(C6) Centros de Acopio o Plazas de mercado: Almacenamiento y expendio al por mayor
de viveres.

(C7) Supermercados y Almacenes por Departamentos: Expendio de viveres, articulos
complementarios, personales y para el hogar.

(C8) Pasajes y Centros Comerciales: Conjunto de locales concentrados, dedicados a la
venta de articulos de diversos tipos y a la prestacion de servicios.

(C9) Mayorista Medio - Suntuario: Actividades con la tipologia C2, pero con ventas al por
mayor.

(C10) Alto riesgo Colectivo: Expendio al por mayor o al detal de pdlvora, explosivos,
municiones o similares y al por mayor de combustibles sélidos o gaseosos.

USOS DE SERVICIOS (S): Corresponde a la regulacion de actividades previstas para
satisfacer las necesidades de asistencia y cooperacién profesional o técnica que requiere
la comunidad y la de sus servicios complementarios. Comprende las siguientes tipologias:

(S1) Mayor de reparacion y mantenimiento: Talleres de reparacion de automotores,
motos, maguinaria agricola y para construccion.

(S2) Medios de reparacion y mantenimiento industrial: Talleres para equipo industrial,
plantas, transformadores, motores eléctricos, de refrigeracién, de bombeo, motores y
herramientas industriales, maquinarias, calderas y similares.

(S3) Taller industrial mediano: Reparacion y reconstruccion de piezas, aditamentos o
partes de maquinarias, soldadura, niquelado, vulcanizado y cromado o similares.
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(S4) Taller de servicio liviano: Servicio mixto comercial y de reparaciones de maquinarias
menores, corta césped, lavadoras, neveras, cerrajerias, equipos de oficina,
electrodomésticos en general, cortinas, persianas, muebles, plomeria, instalaciones
eléctricas, publicidades visuales o similares.

(S5) Medios especificos: Prenderias, juegos de azar, hoteles, moteles, pensiones,
hostales, teatros, cines, discotecas y establecimientos con expendio de licor.

(S6) Personales especiales: Lavanderia, heliograficas, mimeégrafos, litografia y
tipografia, implementos para banquetes, fotograbado o similares.

(S7) Personales generales: Opticas, fotografias, salas de belleza, gimnasio, sauna, turco,
reparacion de vestido y calzado, consultorios médicos y odontoldgicos individuales,
esparcimiento publico, sala de té, cafeteria, reposteria sin expendio de licor.

(S8) Oficinas.

(S9) Servicios basicos: Administracién publica y diplomatica, religiosa, educacionales,
bancarias y crediticias.

(S10) Generales de depésito: Almacenamiento de toda clase de productos y materia
prima.

(S11) Al vehiculo liviano (hasta tres toneladas): Estaciones de servicio, servitecas,
cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacién, parqueaderos.

(S12) Al vehiculo pesado de més de tres toneladas: Estaciones de servicio, parqueo a
nivel, servitecas, cambio de aceite, lavado, montallantas, afinacién de motor.

(S13) Mortuorio: Funeraria, velacion y relacionados con cementerios y hornos crematorios.
Cementerios con bovedas.
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(S14) Procesamiento, recuperacion y seleccion de materiales de reciclaje.

(S15) Salubridad: Clinicas, hospitales, consultorios médicos, odontoldgicos y laboratorios.

INDUSTRIAL (I): Es la destinacién que se da a un &rea para desarrollar actividades que
tienen por objeto, el proceso de transformacién de materias primas o el ensamblaje de
diversos elementos para la obtencion de articulos especificos de todo orden.

(11) Industrial mayor: Aquella susceptible de generar contaminacion, ruido, vibraciones,
conflictos viales u otros efectos nocivos o perturbadores.

(12) Industria mediana: Opera dentro de rangos de compatibilidad con otros usos.

(I3) Industria artesanal: Procesos industriales basicamente de origen familiar,
cooperativos o similares que no requieren energia industrial, no ocupan grandes areas ni
recursos laborales o técnicos significativos.

INSTITUCIONAL: Es la destinacion que se da en un &rea para prestar servicios
administrativos, servicios publicos, de culto, educacionales, de salud, de seguridad, de
proteccién social, entre otros.

USO RECREATIVO (RC): Actividades orientadas hacia la recreacion y descanso de la
comunidad, tanto activo como pasivo, hacia la preservacién del medio ambiente, a la
proteccion de las corrientes naturales del agua, estas son:

RC1: Comprende parques y plazas publicas, zonas verdes, antejardines, bosques,
parques lineales, retiros obligatorios, los elementos que integran el sistema vial, el paisaje
y las visuales.

RC2: Centros deportivos y de espectaculos, juegos mecanicos y similares.
136



RESIDENCIAL (R): Es la destinacion que se da a un area, para desarrollar vivienda y sus
usos complementarios y compatibles.

ZONA
HOMOGEN
EA

ALTUR
A
MAXIM
A

uso
PRINCIPAL

uso
COMPLEMENTA
RIO

uso
PROHIBIDO

TRATAMIEN
TO
URBANISTIC
@)

Z1

5 pisos.

C1,
C2(exceptuan
do quimicos y
reactivos), S5
(Exceptuando
juegos de
azar)

R, S9,
RC2,C7,13

RC1,

C5, C6, S4,
S13, C3, C4,
C9, C10, S1,
S2, S3,
S6(excepto
implemento
para
banquetes),
s10, , S12,
S14, 11, 12,
S15

Consolidacié
n

Z2

3 pisos.

R,RC1,C1,C2

S5(Exceptuan
do juegos de
azar)

c7,C8, S7,
S9,

S8,

C5, C6, S4,
S13,
C3(exceptuan
do las
actividades
de caracter
minoristas de
accesorios
automotores,
ferreterias,
materiales de
construccion,
tuberias,
monturas,
triciclos,
bicicletas,
insecticidas,
abonos,
implementos
agricolas,

Consolidacié
n

137



ZONA
HOMOGEN
EA

ALTUR

MAXIM

uso
PRINCIPAL

uso
COMPLEMENTA
RIO

uso
PROHIBIDO

TRATAMIEN
TO
URBANISTIC
@)

cuidos
articulos
veterinarios),
C9, C10, S2,
S3,
S6(excepto
implemento
para
banquetes),
S10, S11,
S12,
S14,S15,
12, RC2

11,

Z3

3,4y5
pisos.

R, S15

RC1, S7, S13,C1,
C2, S5 (todo tipo
de hospedaje
turistico)

C3, C4, C5,
C9, Ci10, S1,
S2, S3, S4,
S10, S11,
S12, S14, 11,
12, 13

Consolidacié
n

Z4

3 pisos.

C1,C2, S7

C4, C5, C9,
C10, S5,
S6(excepto
implementos
para
banquetes), ,
S12, S13,
S14,11

Desarrollo

Z5

2 pisos

RC2

R,RC1, S9

C9, C10, C3,
C4, C5, Si,
S2, S3, S4,
S5,
S6(excepto
implemento
para

Consolidacio
n
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ZONA QLTUR Uso USO Uso I(R;ATAMIEN
HOMOGEN MAXIM | PRINCIPAL COMPLEMENTA PROHIBIDO |URBANISTIC
EA RIO
A @]
banquetes), ,
S10, S11,
S12, S14, 11,
12
C3, C4, Cs5,
3y 4 C1, RC1, S5 (todo | C9, C10, S2, Consolidacic
Z6 pisos R tipo de hospedaje|S3, S4, S10, N
turistico) S11, S12,
S14,11, 12
C3, C4, Cs5,
C9, C10, S2,
3 pisos S3, S4, S10,
z7 R RC1, C1, C2 511,513, Desarrollo
S12, S14, 11,
12,13
4 y 5|1, S5 (todotipo
Z8 pisos de hospedaje|C1, C2, R,RC1 C10, I1 Desarrollo
turistico)
3y 4 th’O S5 (togg C3, C5, C9,
79 pisos | P . C1, C2, RC1 C10,  S12,|Desarrollo
hospedaje
o S14,11, 12
turistico)
C3, C5, C9
C10, S1, S2,
3y 4 S3, S4, S6,|Mejoramiento
z10 pisos R C1,c2, S10,  S11,|Integral
S12, S14, 11,
12
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ARTICULO 43. BIENES MUNICIPALES PARA DESARROLLO DEL EQUPAMENTO
MUNICIPAL

Se define que no podran perder su caracter de bienes municipales porque se proyectan

para desarrollo del equipamiento municipal los siguientes predios:

La Antigua Mayoria, hoy predio ocupado por la Base Militar.

La Isla de La Fantasia.

El Parqueadero Municipal en el &rea urbana.

La Granja Municipal en la vereda Quebrada Arriba

TITULO Il
COMPONENTE RURAL
ARTICULO 44. DE LAS POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO PARA LA ZONA
RURAL

El suelo rural esta delimitado por el perimetro municipal menos las zonas urbanas y las

zonas de expansién urbana. Se compone de dos grandes categorias de acuerdo al Decreto
3600 de 2007, suelo restringido y suelo de proteccion.

Acciones del Corto Plazo:

Desarrollar proyectos de restauracion activa y pasiva de los predios adquiridos para

proteccién de microcuencas.

Mejoramiento de la unidad productiva rural con énfasis en incentivos para los

productores, acompafiamiento técnico y en la comercializacién de los productos,

centrado en el ordenamiento integral de la finca y la vereda como sistema de articulacion

de la familia y los vecinos y como un verdadero espacio de calidad vida para los

pobladores de la zona rural.

Fortalecimiento de los procesos de organizacion comunitaria para la gestion territorial y

para el desarrollo socioeconémico local.

Implementacién de una pedagogia territorial que se incorpore a las realidades rurales

del municipio y potencie el manejo y el desarrollo del conocimiento del agroturismo y

ecoturismo como potencialidad del desarrollo sostenible en la zona rural.

En los suelos restringidos se propone una estrategia pedagogica para que la comunidad
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conozca las determinantes del ordenamiento que dan el caracter a su zona.
Ampliacion permanente de la cobertura en saneamiento y agua potable.

Fomentar las tecnologias apropiadas (paneles solares, produccion agroecoldégica etc.).
Conservar como suelos de proteccion el cauce de 30 metros a partir de la linea de
maxima inundaciéon al lado de las fuentes de agua y 100 metros a la redonda del
nacimiento, mientras se determina la ronda hidrica y faja de retiro para el periodo de
retorno de los cien afios.

Realizar la revisién de los datos y de las zonas donde se realiza mineria artesanal para
definir las acciones necesarias.

El municipio incluird dentro del Plan de Gestion del Riesgo, todo lo relacionado con el
riesgo que pueda generar la autorizacién de titulos mineros y su respectiva licencia de
explotacién.

Definir los objetivos de conservacion para los valores objetos de conservacién definidos
en el DRMI Pefiol Gua tapé.

Realizar los planes de manejo de las microcuencas que abastecen los acueductos
veredales.

Levantamiento mapa de caminos de herradura y elaboracion de un plan de
recuperacion.

Realizacién del Plan de Manejo del Alto Verde.

El Municipio desarrollara el estudio de excepciones a la Unidad Agricola Familiar.

Acciones de Mediano Plazo:

Tramitar la adquisicion de tierras nuevas entorno al nacimiento de las cuencas
abastecedoras de los acueductos e implementar las acciones sobre su recuperacion,
conservacion y mantenimiento. Adquirir los predios para proteccion fuente Cafiada Fea
para abastecimiento del casco urbano municipal nUmeros 543, 544 y 545 vereda 0005.
Implementar los planes de manejo de las microcuencas que surten los acueductos
veredales.

Implementar el plan de recuperaciéon de los caminos de herradura.

Realizar el inventario de la flora y fauna del municipio.

Mejoramiento fisico, ampliacion y dotacion de los centros educativos en la zona rural.
Adecuacion y mejoramiento de los acueductos veredales existentes y fortalecimiento de
las organizaciones comunitarias para el manejo del servicio de acueducto y
mantenimiento de los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Mitigacion y tratamiento de las zonas con condicion de riesgo.

Optimizar el equipamiento comunitario existente y construccion del nuevo equipamiento
comunitario para el servicio de la comunidad rural

Llevar al cumplimiento de la norma sismo resistente los Centros Educativos Rurales.
Consolidacién de un Centro de Comercializacién agropecuaria que permita mejores
ingresos a los pequefos y grandes productores.
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ARTICULO 45. CLASES DE SUELO RURAL

La zonificacion global de la zona rural se muestra en el mapa, Zonificacion de Usos del
Suelo en la Zona Rural, teniendo presente las potencialidades y restricciones encontradas
en el diagnoéstico, generando zonas extensas de proteccibn ambiental, y zonas
medianamente extensas en la de proteccidén agropecuaria. Una minima porcién del territorio
se propone como suelos restringidos.

CATEGORIAS DEL SUELO RURAL DEL DECRETO 3600 DE
2007

Las areas de conservacion y proteccion ambiental:

e Las areas del sistema nacional de areas protegidas.

e Las areas de reserva forestal.

e Las areas de manejo especial.

. e Las areas de especial importancia ecosistémica.

Categoria | | 55 4reas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién
de  |delosrecursos naturales.
proteccion

Las areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural
Categoria e Los suelos suburbanos
de e Las areas de vivienda campestre y parcelaciones
desarrollo e Los centros poblados rurales

[}

Las areas para lalocalizacién de equipamientos
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La distribucion detallada del suelo rural en todas las subcategorias se presenta en la

siguiente tabla:

i Ar
Categoria |Subcategoria|Usos Area (m?) (HZ;I %
., Proteccioén .

Proteccion . | Agropecuario 10093729,9 |1009,37 13,41
Agropecuaria

Proteccion | roteccion |DRMI_ Embalse Pefiol Gua| ;g 57645 5 | 2913 78 |38,72
Ambiental tapé- Embalse

Proteccion Protgccmn DRMI Embalse Pefiol Gua 108708.9 10,87 0,14
Ambiental tapé-Huecos - Error

Proteccion | oweccion |DRMI Embalse Pefol Gualgqre,a05 9560 |1.28
Ambiental tapé-Pendiente zonificacion
Proteccion DRMI Embalse Pefiol Gua

Proteccion . tapé-Zona de desarrollo|8462018,9 846,20 |11,24
Ambiental )

sostenible

Proteccion | roteccion |DRMI Embalse Pefiol Gua|,, 50019 9 |121638 16,16
Ambiental tapé-Zona de preservacion
Proteccion DRMI Embalse Pefiol Gua

Proteccion . tapé-Zona de  proteccién |5088578,5 508,86 |6,76
Ambiental L

recurso hidrico

Proteccion | oweccion |DRMI Embalse Peflol Gual 0012600 |36218 |4,81
Ambiental tapé-Zona de Restauracion

Proteccion Protgcmon DRMI Las. ,Camellas-Zona de 639672.0 63.97 0.85
Ambiental Preservacion

Proteccion Protgcmon DRMI Las. ,Camellas-Zona de 3425 0,03 0,00
Ambiental Restauracion

Proteccién Protgcmon Ronda 985425,2 98,54 1,31
Ambiental
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. . A A
Categoria |Subcategoria|Usos Area (m?) (I-:Z;a 0%
Proteccioén Proteccion Amenaza Alta 770023,4 77,00 1,02

Amenaza Alta
Proteccion | OO | clitural 25336,2 253 0,03
Cultural

. Proteccion

Proteccioén SSPP Relleno 21696,5 2,17 0,03
Restringido

Restringido | Corredor Corredor Suburbano 2015299,3 |201,53 |2,68
Suburbano

Restringido | Reotingido | o s amiento 3680 037 0,00
Equipamiento

- Restringido o

Restringido L, Parcelacion 1150476,9 |115,05 |1,53
Parcelacion

Total 75254643,18 | 7525,46 | 100

e Areas de Conservacion y Proteccion Ambiental.

Suelos de Proteccién Ambiental

Incluye las areas que deben ser objeto de especial proteccién ambiental para el municipio
de Gua tapé, denominadas “Sistema local de areas protegidas” de acuerdo con la
legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecolédgica principal, para lo cual
en el componente rural del plan de ordenamiento EOT, se deben sefalar las medidas para
garantizar su conservacion y proteccion. Dentro de esta categoria, se encuentran las

siguientes:

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL DE LA MICROCUENCA LA CEJA: Corresponden
a la proteccion de la cuenca La Ceja que surte el acueducto urbano y la zona alta de
bosques y rastrojos de las cuencas. En esta unidad, se incluye la proteccion de muy alta

pendiente.
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ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL DRMI PENOL GUATAPE.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL DRMI LAS CAMELIAS

PROTECCION ZONAS DE AMENAZA ALTA.

FAJAS DE PROTECCION DE RONDAS HIDRICAS Y NACIMIENTOS DE LAS
MICROCUENCAS Y CUENCAS DEL MUNICIPIO:

PREDIOS ADQUIRIDOS PARA LA PROTECCION DE MICROCUENCAS
FUENTE DE FOLIO DE SEEA
ABASTECIMINIENTO | COPICO CATASTRAL mﬁ;géﬁkgl A (PhF\;I)EDIO
PENITAS 321200100000110000000000000 | 25322 14,7
TAFETANES 321200100000060000000000000 | 89626 1,3
321200100000050000000000000 | 22059 11
321200100000110000000000000 | 21528 8
CUCURUCHO 321200100000060000000000000 | 2995 4
321200100000060000000000000 | 95973 3
321200100000110000000000000 | 16599 12
EL CHUSCAL 321200100000060000000000000 | 8153 65,6
3212001000000600000000000 | 16698 12,4
EL TESORO
321200100000050000000000000 | 58220 70
EL CHUSCAL 321200100000110000000000000 | 102707 41
LA LAGUNA 321200100000060000000000000 | 107790 102,4
TOTAL (ha) 308.5
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e Areas para la Produccion Agricola, Ganadera y de Explotacién de Recursos
Naturales

Areas de alto potencial para labores agricolas y pecuarias.

- Area de Uso Agricola: Areas de mayor fertilidad y productividad agricola, donde el
aprovechamiento del suelo debe efectuarse en forma que garantice la permanencia de
su capacidad productora.

- Area de Uso Pecuario: Suelos que pueden permanecer bajo cobertura permanente de
pastos y sin alta susceptibilidad a la erosién.

En estos terrenos no podran autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision,
parcelacion o edificacién de inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de su
uso actual.

La Proteccién Agropecuaria, es el tratamiento especial para todo el desarrollo rural del
municipio buscando beneficiar a la comunidad asentadas en el campo, incentivando la
inversion en temas agropecuarios limpios.

e Areas e inmuebles considerados como patrimonio cultural

Incluye, entre otros, los sitios histéricos y arqueolégicos y las construcciones o restos de
ellas que hayan sido declarados como bienes de interés cultural en los términos de la Ley
397 de 1997 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.

En el &rea rural del municipio se identifican las siguientes areas como patrimonio:

Los caminos de herradura para destinacion agro turistico y eco turistico, zonas de
patrimonio cultural, ambiental y paisajistico y espacio publico natural. Asociados a la
proteccion de una franja minima de 3 metros a lado y lado de los caminos de herradura de
larga longitud y reconocidos como tradicionales.
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Son los siguientes caminos:

Ruta centro histérico

Camino del Zécalo

Camino de la vida- Espacio vital
Vuelta del Anillo

Ceja de Gua tapé

Balcon de los Dioses y Godoyas
Mafiana pa' la Piedra - Pefibn de Gua tapé
Trincheras de Cérdova
Cavernas don Fermin

Camino de Islitas

Ruta Espiritual y de monasterios
Cascadas del Cristalino

Camino del Sinsonte

Ruta de la Culebra

Parque Recreativo Comfama
Lomas de Lagogrande

Sendero Nayade

Quinta de Aguaceritos
Cucurucho Granada

Calderas Rincén del Diablo
Camino de la Hueca

Tarcara

Fragmentos de caminos o partes que quedaron libres después del embalse

Bolas del Diablo
Aguaceritos

Las lomas

La Floresta

San Juan
Betania

Geograficos. Elementos que, como los altos cerros naturales, se consideran importantes
para la estructura del territorio, Entre ellos se encuentran:
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- Alto Verde — vereda Quebrada Arriba

Paisajistico. Escenarios naturales que por sus calidades escénicas son considerados
importantes para la estructura del paisaje, zonificacion ambiental. Entre ellos se encuentran:

- ElI'Pefdn de Gua tapé — vereda La Piedra
- Lalsla del Sol — embalse

- Parque La Culebra — vereda Los Naranjos
- Labahia Santa Rita — vereda Santa Rita

- Peninsula Aguaceritos — vereda El Roble
- Isla de la Fantasia.

Ambientales: Areas del territorio que por su fragilidad o configuracion son importantes para
la estabilidad ambiental, tales como:

- Alto del Paramo — vereda El Roble

- Alto del Toro — vereda El Rosario

- Alto del Rosario — vereda El Rosario

- Alto del Perro — vereda Quebrada Arriba

- Alto Horizonte (Cucurucho) — vereda Sonadora

Zona De Patrimonio Arqueolégico: Escenarios que por su valor histrico son importantes
como patrimonio del municipio. Entre ellos se encuentran:

- Alto Verde (cementerio indigena) — vereda Quebrada Arriba
- Las Trincheras de Cordoba — vereda El Roble

e Areas del Sistema de Servicios Publicos Domiciliarios

Dentro de esta categoria se localizaran las zonas de utilidad publica para la ubicacion de
infraestructuras primarias para la provision de servicios publicos domiciliarios, con la
definicion de las directrices de ordenamiento para sus areas de influencia.
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Las éareas del sistema de servicios | Cédigo Catastral predio
publicos existentes

Planta de potabilizacion y tanque de | 592 vereda 5
almacenamiento

Tanques almacenamiento en Alto Verde Predio 1y 2, vereda 6
Planta del Roble 453 vereda 5
Relleno sanitario 51 vereda 1

Las areas del sistema de servicios | Codigo Catastral predio
publicos requeridas

Escombrera proyectada en Granja de La | 305 vereda 6
Vereda Quebrada Arriba

Predio para ampliar relleno sanitario, | 603 vereda 5
contiguo al actual.

Suelos restringidos rurales

Esta conformado por todas las zonas desarrolladas en los suelos restringidos definidos de
acuerdo a las categorias del Decreto 3600 de 2007. Dentro de estas categorias se incluyen
los suelos rurales que no hacen parte de las categorias de proteccion de que trata el
numeral anterior. Se consideran las siguientes areas:

e Corredor vial Suburbano La Pefia— La Sonadora
[ ]
El municipio de Gua tapé presenta un corredor suburbano que se asocian a los corredores

viales intermunicipales. Su principal desarrollo se proyecta en las actividades turisticas con
énfasis al agroturismo y ecoturismo.
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Se encuentra en la zona sur del municipio en los alrededores de la via Gua tapé-Granada,
tiene forma alargada y una extension aproximada de 4. 3 Km y ancho de 300 m a lado y
lado. Este corredor se regira conforme lo establecido en el Decreto 3600 de 2007.

e Zonas de parcelaciones

En cumplimiento de lo definido en el Decreto 3600 de 2007 se definen y delimitan los suelos
destinados para parcelaciones campestres durante la vigencia del Plan.

Se establecen unos poligonos para parcelacion en las veredas La Sonadora y La Pefia con
un area de 115,05 ha y se podra destinar para vivienda campestre el suelo de la categoria
desarrollo del DRMI Pefiol - Gua tapé.

Para el manejo y el control de las parcelaciones, se tendr& como criterio principal la
infraestructura de servicios publicos y la disponibilidad de la prestacion de éstos, ademas
de la infraestructura vial existente.

Toda parcelaciéon debera tener accesibilidad vial, de tal forma que quede claramente
vinculada al sistema vial existente respetando la normatividad, cumplir con la debida
dotacion de servicios publicos basicos, y demas disposiciones relacionadas con la
proteccién del espacio publico y del medio ambiente.

Estas parcelaciones podran proyectarse como unidades habitacionales, recreativas o
productivas y podran acogerse al régimen de propiedad horizontal. En todo caso, se
requerira de la respectiva licencia de construccién para adelantar cualquier tipo de
edificacion en los predios resultantes.

e Centros de equipamiento veredal, zonal y regional
Corresponden a todos los sitios localizados en el mapa respectivo e indicado en el

Componente General.

Estas zonas de equipamientos y 50 metros de distancia alrededor de los mismos pueden
desarrollarse con indices de ocupacion del 20% y en parcelas 3333 m?. En todo caso las
zonas de localizacién de los establecimientos educativos se declaran de utilidad publica y
se legalizan de acuerdo al tamafio de la posesion que se tenga en la actualidad.

ARTICULO 46. ZONIFICACION DE AMENAZAS Y RIESGO EN LA ZONA RURAL

150



Concejo Municipal

De Guatapé

Para la zona rural se presenta mapa de zonificacion para movimientos en masa e
inundacion, la siguiente tabla muestran las areas de amenaza y riesgo para cada fenémeno.

Zona rural

ZONA ?HF;EA f\KRMEQ
Amenaza alta por Movimientos en masa 76,912775|7,69
Condicion de amenaza Media por movimientos en masa 1031,96 |10,31969
Condicion de amenaza alta por movimientos en masa 109,69 1,0969
Condicion de riesgo por movimientos en masa 0,39 0,0039
Amenaza alta por inundacién 297,91 2,9791
Condicion de amenaza alta por inundacion 37,38 0,3738
Condicion de riesgo por inundacion 4,79 0,0479

La zonificacion se realiz6 bajo los estandares de los estudios basicos segun los decretos
1807 de 2014y 1077 de 2015. Sien el transcurso del tiempo de vigencia del EOT se realizan
estudios detallados u otro tipo de estudios que permitan ampliar y detallar la informacion
agui presentada, los mapas y zonificaciones presentadas se pueden actualizar segun dicha
informacion.

Las zonas de amenaza alta se encuentran distribuidas en todo el municipio, con mayor
concentracion en la parte oriental, principalmente en las veredas Quebrada arriba y La
Sonadora. Se presentan también de zonas con amenaza alta en la parte nororiental de la
vereda El Roble y en la parte central en alrededores del embalse.

Las zonas con condicion de amenaza alta y media se encuentran en principalmente en la
parte central del municipio, relacionadas con las zonas de parcelaciones y corredores
suburbanos en las veredas Los Naranjos, La Piedra, La Pefia y La Sonadora y en los
centros poblados rurales.

Las zonas con condicién de riesgo se encuentran en la vereda La Piedra, relacionadas a
zonas donde se presentan viviendas en zonas de amenaza alta.
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Las zonas de amenaza alta se encuentran distribuidas en todo el municipio, principalmente
en la parte oriental asociadas a drenajes que atraviesan el municipio y llegan al embalse.
Se encuentran zonas de amenaza alta en las veredas Quebrada arriba, La Sonadora, El
Roble y La Piedra.

Las zonas con condicién de riesgo se encuentran en las veredas Quebrada arriba y El
Roble. En estas zonas se deben realizar estudios detallados, de acuerdo con la norma,
para determinar la categorizacion del riesgo y establecer las medias de mitigacion
correspondientes.

Las zonas con condicibn de amenaza alta por inundacion se presentan en las veredas
Quebrada arriba, La Pefia y La Sonadora, asociadas a zonas de parcelacion y corredores
suburbanos, para el manejo de estas zonas se proponen como suelos de proteccion.

ARTICULO 47. DENSIDADES DE VIVIENDA EN LA ZONA RURAL, AREA MINIMA Y
ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

El &rea por vivienda no podra ser inferior de cuarenta y cinco (45) m? y su altura maxima no
podra sobrepasar de dos pisos mas el sétano o la mansarda, conservando siempre una
tipologia unifamiliar.

Los aislamientos laterales y posteriores de las edificaciones, contra los predios vecinos, no
podran ser menores de 5 metros.

Para todo tipo de edificacién la altura maxima no podra sobrepasar de dos pisos mas el
sétano o la mansarda. La altura maxima en primer piso sera de 3my en los demas de 2.50
m.

El nivel 0.0 se tomara en relacion con el nivel de acceso peatonal o vehicular localizado
inmediatamente al frente de la fachada principal.

Para las parcelaciones y suelo suburbano, se aplica el Acuerdo 173 de 2006 de CORNARE,
por el cual se establecen las normas generales y las densidades méaximas de ocupacion de
vivienda para parcelaciones en el suelo rural del Suroriente del Departamento de Antioquia,
de acuerdo a la siguiente reglamentacion:

e “En las zonas de proteccion se permiten Unicamente usos y actividades de
conservacion de los recursos naturales, enriquecimiento forestal, manejo de la
sucesion vegetal o reforestacion, preferiblemente con especies nativas y con fines de
proteccion, investigacion, educacion e interpretacion ambiental.
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En la zona de Aptitud Forestal se permitira una densidad méaxima de ocupacién de una
vivienda por hectéarea (1 vivienda/hectérea).

Para la Zona de Regulacion Hidrica se establece una densidad méaxima de ocupacion
de una vivienda por hectarea (1 vivienda/hectarea).

En la Zona o Corredor Turistico, Multimodal y de Servicios se establece una densidad
méxima de ocupacion de tres (3) viviendas por hectarea (3 vivienda/hectarea) para
parcelaciones y loteos y de cuatro viviendas por hectarea (4 viviendas/hectarea) para
Condominios.

En las Zonas Agropecuarias se permitird una densidad méxima de ocupacion de tres
(3) viviendas por hectéarea (3 vivienda/hectérea) para parcelaciones y loteos y de cuatro
viviendas por hectéarea (4 viviendas/hectarea) para Condominios.

En las Zonas de uso del suelo mixto se permitird una densidad maxima de ocupacion
de tres (3) viviendas por hectarea (3 vivienda/hectarea) para parcelaciones y loteos y
de cuatro viviendas por hectarea (4 viviendas/hectarea) para Condominios.

En las Zonas Industriales se permitird una densidad maxima de ocupacién de dos (2)
viviendas por hectarea (2 vivienda/hectarea) para parcelaciones y loteos y de tres
viviendas por hectérea (3 viviendas/hectarea) para Condominios.

Para aquellas areas que han sido denominadas Zonas de Suelo Suburbano se
permitird una densidad maxima de ocupacion de cuatro viviendas por hectarea (4
viviendas/hectarea)” Se admite la construccion de dos (2) viviendas en un mismo lote
cuando una de estas sea para ser utilizada como vivienda de mayordomos; en ningin
caso se podra aceptar la particion del lote.

ARTICULO 48. DIRECTRICES PARA LOTES

Conforme el decreto 1077 de 2015, articulo 2.2.6.1.1.6, “mientras no se adopte el
respectivo plan parcial, los predios urbanizables no urbanizados en suelo de expansion
urbana no podran subdividirse por debajo de la extension minima de la unidad agricola
familiar —UAF—, salvo los casos previstos en el articulo 45 de la Ley 160 de 1994. En
ningun caso se puede autorizar la subdivision de predios rurales en contra de lo
dispuesto en la Ley 160 de 1994 o las normas que la reglamenten, adicionen,
modifiquen o sustituyan. Las excepciones a la subdivisién de predios rurales por debajo
de la extension minima de la UAF previstas en la Ley 160 de 1994, seran autorizadas
en la respectiva licencia de subdivision por la autoridad municipal para el estudio, tramite
y expedicién de las licencias urbanisticas, y los predios resultantes sélo podran
destinarse a los usos permitidos en el plan de ordenamiento o los instrumentos que lo
desarrollen o complementen”.
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e Los predios localizados en zonas diferentes a la agropecuaria podran ser subdivididos
en cinco (5) predios con areas mayores a 3300 m2. Los predios resultantes no podran
ser subdivididos nuevamente.

e Los lotes resultantes del proceso de particion, deberan tener acceso directo desde una
via vehicular o peatonal o vincularse al sistema vial existente conformando la seccién
de la servidumbre que establezca la Secretaria de Planeacién Municipal.

e En caso de lotes con areas menores a las aqui especificadas y que demuestren haber
sido segregados de otro de mayor extension con anterioridad a las presentes normas,
mediante certificado expedido por la Oficina de Catastro, se permitira la construccién de
una sola vivienda.

¢ Los lotes cuyos accesos sean a través de servidumbres deberan vincularse al sistema
vial existente conformando la seccién de la servidumbre que establezca la Secretaria
de Planeacion Municipal.

ARTICULO 49. DEL MANEJO Y TRATAMIENTOS PARA LAS ZONAS DE AMENAZAS
Y RIESGO EN ZONA RURAL

Para el tratamiento de las zonas de amenaza y riesgo, en general se recomienda realizar
estudios detallados en algunas zonas, relacionadas a zonas con condicién de riesgo y
algunas en condicién de amenaza alta o media que van a ser objeto de desarrollo.

Se propone establecer algunas zonas como proteccion que se puedan aprovechar como
espacio publico o proteccién ambiental, principalmente asociadas a amenaza alta, con el
fin de evitar el desarrollo de asentamientos humanos, obras civiles u otros elementos que
gueden expuestos ante las amenazas.

La categoria de suelo de proteccién reviste suma importancia en relacion a la peligrosidad
que implica el asentamiento de seres humanos sobre este tipo de zonas.

Segun la zonificacién de amenazas y riesgos se recomienda realizar estudios geotécnicos
y/o de suelos en las zonas con condicion de amenaza media y alta, cuando se vayan a
realizar obras de infraestructura, cortes de taludes o desarrollos de cualquier tipo. Se debe
tener especial cuidado con el manejo de cortes y aguas.

Ademas, se clasifican las zonas de amenaza alta como proteccion ambiental, para evitar
los malos manejos de zonas con poca estabilidad y susceptibles a presentar procesos
morfo dinamicos.

Se proponen también, algunas zonas de tratamientos no estructurales, en las que se
encuentran viviendas cerca a zonas de amenaza alta o con una parte de la construccion en
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dichas zonas y que podrian verse afectadas por el fendmeno natural relacionado, pero que
no se encuentran en condicion de riesgo segun la norma.

Para las zonas de tratamiento no estructural se debe realizar la evaluacion de la vivienda o
viviendas que se encuentren parcialmente o cerca de la zona de amenaza, ademas la
evaluacién de sus alrededores y zona de influencia de la amenaza. Segun esto se
establece si la vivienda se encuentra en peligro y debe ser reubicada, si se pueden hacer
obras de mitigacion o si no se encuentra en estado latente de peligro y puede continuar en
la zona.

ARTICULO 50. INSTALACIONES PECUARIAS

Para autorizacion se verificara el cumplimiento en el uso del suelo y de la normatividad que
aplique en cada caso.

ARTICULO 51. USOS DEL SUELO EN EL COMPONENTE RURAL

Zonificacién General de Usos y Tratamientos del Suelo Rural. Adoptese la siguiente
zonificacién General de Usos y Tratamientos del Suelo Rural para el Municipio de Gua tapé.

Zonas en DRMI

e Se acoge el Plan de Manejo del DRMI Distrito Regional de Manejo Integrado Embalse
Pefiol — Gua tapé y la Cuenca Alta del Rio Gua tapé.

(Acuerdo de CORNARE No. 294-2013, modificado mediante el Acuerdo No 370 del 2017).

e Se acoge el Plan de Manejo de DRMI Distrito Regional de Manejo Integrado Las

Camelias -DRMI Camelias-.

(Acuerdo de CORNARE No. 328 de 2015).
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Zona en Parcelaciones

e Se acoge el Plan de Manejo de DRMI Distrito Regional de Manejo Integrado Embalse
Pefiol — Gua tapé y la Cuenca Alta del Rio Gua tapé.

(Acuerdo de CORNARE No. 294-2013, modificado mediante el Acuerdo No 370 del 2017)

Usos y actividades permitidas en la zona de desarrollo.

Zonas de produccién agropecuaria

Se delimita en la cartografia y mantiene propuesta actual EOT. En el corto plazo se
actualizara plano de subzonas del Distrito Agrario.

Se diferencian subzonas para el manejo, de acuerdo con los usos potenciales generales
del suelo y la clasificacion agrologica asi:

- Subzona de proteccion para la produccién agricola

- Subzona de Cultivos con précticas intensivas de conservacion de suelos.
- Subzona de Ganaderia con obras minimas de drenaje.

- Subzona de Cultivos semipermanentes y permanentes.

- Subzona de Cobertura vegetal permanente

- Subzona de Plantaciones forestales

Subzona de proteccion para la produccion agricola de clase agrologica lll, subclases

Conformada por tierras de clase agrologica Ill, subclase s. A la luz del Decreto Nacional
3600 de 2007, en su articulo 4 “categorias de proteccion en suelo rural” en el numeral 2 se
define como “areas para la produccién agricola y ganadera y de explotacién de los recursos
naturales” cuyos suelos tengan clasificacion agrologica Ill. Estos deberan ser mantenidos y
preservados por su destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales o de explotacién de
recursos naturales. No podran en ellos autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision
de predios, parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o
transformacion de su uso actual.
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Reglamentacién Subzona de proteccidn para la produccién agricola

SUBZON USOS
A

PRINCIPALES COMPLEMENTARI RESTRINGIDO PROHIBIDOS

oS S
Subzona | Cultivos Centros de acopio Florifactorias Extraccion de
de transitorios con | piscicultura Ganaderia en | materiales de
roteccio racticas ligeras ., construccion
E para la ge manejgo y Produccion de | Pastoreo i
produccio | conservacion de especies  animales | Agroindustria EstabIgC|mlent
) menores que no | no os abiertos al
n agricola | suelos en . Gblico
. supere los 10.000 | contaminante P

de clase | pendientes animales or Agroindustria
agrologic | menores del iy POT| Extraccion  de | 19 u
a . | 129 explotacion materiales de | contaminante
subclase | cyitivos Porquerizas construccion en Indl:strlg t
S permanentes y | Centro de | cauces con gmlnan e

semipermanent | investigacion no mitigable

es agroambiental Ganaderia

extensiva

Cultivos densos

Agroturismo
Vivienda campesina

Urbanizaciones

Todas las que Parcelas  de

fortalezcan la recreo no

actividad productiva explotadas de

del sector primario y acuerdo a los
usos

gue no produzcan
impactos negativos,

evaluados por la
SECRETARIA DE
AMBIENTE Y
DESARROLLO
RURAL

potenciales de
la zona.

Subzona de Cultivos con practicas intensivas de conservacion de suelos. Clase
Agrologica IV, Subclase s

Conformada por tierras con Clase Agrologica IV, Subclase s. En pendientes hasta del 25%.
Aptas para cultivos con précticas intensivas de conservacion de suelos tales como siembras
en contorno, barreras vivas, coberturas muertas, cultivos en franjas y uso permanente de
materia organica para mejorar la fertilidad del suelo y su estructura.
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Reglamentacion subzona de cultivos con practicas intensivas de conservacion de

suelos
SUBZONA USOS
PRINCIPALES COMPLEMENTARI RESTRINGID PROHIBIDOS
oS oS
Subzona de | Cultivos Centro de | Flor factorias Extraccion de
Cultivos transitorios con | investigacion Ganaderia en | Materiales de
con practicas agroambiental pastoreo construccion
practicas intensivas  de | pigcicultura Extraccion de | Establecimient
intensivas conservacion _ _ ;
Agroturismo materiales de | 05 abiertos al
de de suelos h L, ptblico
conservaci | cyltivos Centros de acopio | construccion _ _
on de Instalaciones para la en cauces Agroindustrial
| permanentes y - P contaminante
suelos. semipermanent | Prestacion de .
Clase es con practicas | servicios y desarrollo Industria
Agrologica | intensivas  de | @ la comunidad contaminante
\A conservacion Agroindustria no Urbanizacione
Subclase s | de suelos contaminante S

Cultivos densos

Vivienda campesina

Todas las que
fortalezcan la
actividad productiva
del sector primario y
que no produzcan
impactos negativos,

evaluados por la
SECRETARIA DE
AMBIENTE Y
DESARROLLO
RURAL

Parcelas de
recreo no
explotadas de
acuerdo a los
usos
potenciales de
la zona

Subzona de Ganaderia con obras minimas de drenaje. Agrologica IV subclase h
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Conformada por tierras con clase agrologica IV subclase h. Son aptas para ganaderia con
obras minimas de drenaje. Se requieren medidas de conservacion ente las cuales estan el
control al sobrepastoreo y el manejo eficiente de las praderas (abonamiento, fertilizacion,
renovacién oportuna, control fitosanitario, mezcla de gramineas con leguminosas) y la
eliminacion de capas compactas y de marcas de pisoteo en condiciones de exceso de
humedad en el suelo, con instrumentos de labranza mecanizada.

Reglamentacion subzona de ganaderia con obras minimas de drenaje

SUBZON USOS
A
PRINCIPALE COMPLEMENTARI RESTRINGIDO PROHIBIDOS
S oS S
Ganaderia en | Produccion de | Cultivos Extraccion de
Subzona | Pastoreo en | especies animales | semipermanent | materiales de
de pendientes menores Como | es con practicas | construccion
Ganaderi hasta del 40% | conejos, curies, aves, | de conservacion Establecimiento
a  con | Ganaderia que no supere los | de suelos s abiertos al
obras semiestabulad | 10-000 animales por | gior factorias puablico
fo explotacién . . .
minimas | a ~con .p. Agroindustrial | Industria
de _ estabIeC|mfent Piscicultura contaminante contaminante
drenaje. | o de cultivos | cyjtivos mitigable no mitigable
agrologica | silvopastoriles i ., o
I\? Y on ppen dientes agropastoriles Y | Extraccion  de | Urbanizaciones
silvoagricolas :
subclase | entre 40% vy g- matenale; de | parcelas  de
h 60% Plantacion  forestal | construccion en | acreq no
productora cauces explotadas de
Plantacion  forestal acuerdo a los
productora protectora usos
Centro de potenciales de

investigacion
agroambiental
Agroturismo
Centros de acopio

Agroindustria
contaminante

no

Instalaciones para la
prestacion de

la zona

Remocion total
de la cobertura
vegetal
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Reglamentacién subzona de ganaderia con obras minimas de drenaje

SUBZON USOS
A

PRINCIPALE COMPLEMENTARI RESTRINGIDO PROHIBIDOS
S 0S S

servicios y desarrollo
a la comunidad

Vivienda campesina

Todas las que
fortalezcan la
actividad productiva
del sector primario y
que no produzcan
impactos negativos,
evaluados por la
SECRETARIA  DE
AMBIENTE Y
DESARROLLO
RURAL

Subzona de cultivos semipermanentes y permanentes. Clase agrologica IV subclase
ey Vlsubclase S

Conformada por tierras de clase agrologica IV subclase e y VI subclase s. Son aptas para
cultivos semipermanentes y permanentes, como frutales, que no dejen desprovisto
totalmente el suelo de cobertura vegetal. Requieren practicas culturales intensivas de
conservacion de la fertilidad del suelo mediante abonamientos complementados con obras
de desvio de aguas de escorrentia.
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Reglamentacion Subzona de

Cultivos semipermanentes y permanentes. clase

agrologica
SUBZONA USsSosS
PRINCIPAL COMPLEMENTARI RESTRINGID PROHIBIDO
ES oS oS S
Cultivos Produccion de | Agroindustrial | Extraccion de
Subzona de | semilimpios: | especies animales | contaminante | materiales de
Cultivos (frutales) en | menores como | mitigable construccion
semipermanent | Pendientes | conejos, curies, | Ganaderia de | Industria
es y | menores del | aves, que no supere pastoreo contaminante
permanentes. 69% , ::jr i?(ﬁg?a;”é'r:nales Establecimient | N0 mitigable
clase agrologica | Silvoagricola o os abiertos al | Urbanizacion
IV subclase e Yy | pmora en | Piscicultura pablico es
Vi subclase s pendientes | Plantacion forestal Parcelas de
menores del | productora recreo no
60% Plantacion forestal explotadas
Flor factorias | productora de acuerdo a
protectora los usos
Centro de potenciales
investigacion de la zona
agroambiental Remocién
Agroturismo total de la
. cobertura
Centros de acopio
vegetal

Agroindustria
contaminante

no

Vivienda campesina

Todas las que
fortalezcan la
actividad productiva
del sector primario y
gue no produzcan
impactos negativos,

evaluados por la
SECRETARIA DE
AMBIENTE Y
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Reglamentacién Subzona de Cultivos semipermanentes y permanentes. clase
agrologica

SUBZONA USOS
PRINCIPAL COMPLEMENTARI RESTRINGID PROHIBIDO
ES (ON) (ON) S
DESARROLLO
RURAL

Subzona de cobertura vegetal permanente clase agrologica VI, subclases es

Corresponde a tierras con clase agrologica VI, subclases e.s. Son aptas para actividades
gue mantengan la cobertura vegetal permanente para favorecer la conservacion del suelo,
bien sea mediante cultivos densos o mediante arreglos que combinen actividades agricolas,
silvicolas y pastoriles.

Reglamentacién subzona de cobertura vegetal permanente

SUBZONA USOS
PRINCIPALE COMPLEMENTARIO RESTRINGIDO PROHIBIDOS
S S S
Plantacion Centro de acopio Agroindustrial Remocién
Subzona de | forestal Vivienda campesina contaminante total de la
roductora . mitigable cobertura
Cobertura | P toct Produccién de d tal
vegetal protectora especies  animales | EXtraccion  de vegeta
permanent | Plantacion menores como | Materiales  de | Cultivos
e forestal conejos, curies, aves construccion en | limpios
roductora cauces ‘4
P Piscicultura Extraccion de
Cultivos  de Ganaderia de | materiales de
clase Centro de L
oai frutales investigacion pastoreo construccion
agrologica .
V?, J arl?otr.eos €N | agroambiental Establecimiento | Industria
cubclases | Dracteas Aaroturi s abiertos al | contaminante
o5 intensivas de | AQroturismo puablico no mitigable
- manejo Y | Agroindustria no

conservacion

contaminante
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de suelos, en
pendientes
menores del
60%

Arreglos
productivos
silvo-
agricolas

Arreglos
productivos
silvo-
pastoriles

Arreglos
productivos
agro-silvo-
pastoriles
Ganaderia
estabulada
con pastos de
corte

Todas las
fortalezcan la
actividad productiva
del sector primario y
que no produzcan
impactos negativos,
evaluados por la
SECRETARIA DE
AMBIENTE Y
DESARROLLO
RURAL

Urbanizacione
[

Parcelas de
recreo no
explotadas de
acuerdo a los
usos
potenciales de
la zona

Subzona de plantaciones forestales clase agrologica VI, subclases e.s.

Corresponden a las tierras de clase agrologica VI, subclases s, e. Principalmente son aptas
para el establecimiento de plantaciones forestales protectora y productora — protectora.

Reglamentacion Subzona de Plantaciones forestales

SUBZONA

uUsosS

PRINCIPALE COMPLEMENTARIO

RESTRINGIDO PROHIBIDOS

S S S
Plantacion Centro de acopio Agroindustrial Remocion
forestal contaminante total de Ia

Vivienda campesina

mitigable
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Subzona de
Plantacione
s forestales

clase
agrologica
VI,
subclases
e,s.

productora
protectora

Plantacién
forestal
productora

Cultivos de
frutales
arbéreos con
practicas
intensivas de
manejo y
conservacion
de suelos, en
pendientes
menores del

60%

Arreglos
productivos
silvo-
agricolas

Arreglos
productivos
silvo-
pastoriles

Arreglos
productivos
agro-silvo-
pastoriles
Ganaderia
estabulada
con pastos de
corte

Produccién de | Extraccion de
especies  animales | materiales de
menores como | construccion en
conejos, curies, aves, | cauces

Piscicultura

Centro
investigacion
agroambiental
Agroturismo

Agroindustria
contaminante

Todas las
fortalezcan

actividad productiva
del sector primario y

que no produzcan
impactos negativos,
evaluados por la
SECRETARIA  DE
AMBIENTE Y
DESARROLLO
RURAL

Ganaderia de

de | pastoreo
Establecimiento
s abiertos al
publico

no

que

la

cobertura
vegetal

Cultivos
limpios
Extraccion de
materiales de
construccion

Industria
contaminante
no mitigable

Urbanizacione
[

Parcelas de
recreo no
explotadas de
acuerdo a los
usos
potenciales de
la zona

Corredor suburbano La

Pefia — La Sonadora

164



Reglamentacion Corredor Suburbano.

uUsos
uso uso uso uso LIMITES DE
PRINCIPAL [COMPLEMENTARIO |RESTRINGIDO [PROHIBIDO OCUPACION Y
uso
Proyectos Servicios al [ Industria Una calzada de
de vehiculo desaceleracion
agroturismo, Proyectos para permitir el
_ - . .| Agroindustria  [comerciales de|acceso a los
Ecoturismo. ggme;::;oyr se;\g(C:;)lz més de 5.000 m2 | predios, cuyo
conexos a la vivienda construidos ancho  minimo
debe ser de ocho
Actividades Ocupacion  con|(8) metros
de comercio| construcciones | contados a partir
y  servicios | Vivienda superior al 30% |del borde de la
para la de los predios |franja de
recreacion y aislamiento.
el turismo. Areas para
maniobras de|Los accesos vy
vehiculos y para|salidas de las
estacionamientos | calzadas de
en predios | desaceleracion
Servicios adyacentes a las|deberan
comunitarios intersecciones ubicarse como
viales. minimo cada

trecientos (300)
metros.

La franja de
aislamiento y la
calzada de
desaceleracion
deberan
entregarse como
areas de cesién

publica

obligatoria. En
ningln caso se
permitird el
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Reglamentacion Corredor Suburbano.

USOS
uso uso uso uso LIMITES DE
PRINCIPAL [COMPLEMENTARIO |RESTRINGIDO [ PROHIBIDO OCUPACION Y

uso

cerramiento de
estas areas y la

franja de
aislamiento
debera ser

empradizada.

Las areas no
construidas en
los predios,
deberan

destinarse a la
conservacion o
recuperacion de
la vegetacion
nativa.

Los aislamientos
laterales y
posteriores  de
las edificaciones,
contra los
predios vecinos,
no podran ser
menores de 10
metros.

Las areas para
maniobras de los
vehiculos y para
estacionamiento,
deberan

construirse al
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Reglamentacion Corredor Suburbano.

USOS
uso uso uso uso LIMITES DE
PRINCIPAL [COMPLEMENTARIO |RESTRINGIDO [ PROHIBIDO OCUPACION Y

uso

interior de los
predios.

indice de
ocupacion 30%

Area de proteccion por aprovisionamiento de servicios publicos

El uso del suelo dentro del area de influencia o de captacién de los acueductos debe ser
fundamentalmente forestal o de conservacién, siendo prohibidas las actividades mineras,
agropecuarias (excepto sistemas agroforestales basados exclusivamente en practicas
intensivas de conservacion de suelos y agricultura biolégica), asi mismo se prohiben los
asentamientos humanos, y en caso de existir previamente, ellos deben garantizar la
adecuada disposicion de aguas residuales y desechos soélidos.
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Reglamentacion Area de proteccién por aprovisionamiento de servicios plblicos

SUBZONA Usos
PRINCIPALES COMPLEMENT RESTRINGIDO PROHIBIDOS
ARIOS S
Area de | Infraestructura Escenarios para | Se permiten de | Deforestacion

proteccion por
aprovisionamie
nto de
servicios
publicos

destinada para
el
aprovisionamien
to del servicio
publico que la
origina

la educacion
ambiental, la
investigacion 'y
la recreacion
pasiva

manera
provisional
sistemas
agroforestales
existentes
previamente en
predios
particulares,  si

los

se basan en
practicas
intensivas de
conservacién de
suelos y
agricultura
biolégica,
mientras que el
municipio los
adquiere

y quemas.

Ganaderia 'y
agricultura.

Caceria.

Mineria.

Asentamiento
s humanos.

Obras de
infraestructura
diferentes a
las destinadas
para el
aprovisionami
ento de
servicios
publicos
domiciliarios o
a la recreaciéon
pasiva
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TITULO IV

INSTRUMENTOS DE GESTION PARA LA APLICACION DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ARTICULO 52. DIRECTRICES PARA LA IMPLEMENTACION DEL EOT

En la determinacién de los Planes Parciales a ejecutar posteriormente a la adopcién del
EOT, se deberan fijar criterios de coherencia con las politicas y estrategias generales y de
crecimiento y desarrollo, los usos y ocupacion del suelo, la zonificacion homogénea del area
propuesta, la atencion integral a los problemas particulares de determinadas zonas urbanas
y la viabilidad econdémica y financieras necesarias para su ejecucion.

ARTICULO 53. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS

La Ley 388 de 1997 Ley de desarrollo territorial, la Ley 9 de 1989 o Ley de Reforma Urbana
y los decretos reglamentarios de la Ley de desarrollo territorial, posibilitan al municipio para
que reglamente los instrumentos y mecanismos que viabilicen las acciones y actuaciones
sobre el territorio municipal. Dichos instrumentos son: los Planes Parciales, las Unidades
de Actuacién Urbanistica, el reparto equitativo de las cargas y beneficios, el Fondo de
Compensacion, el Banco Inmobiliario, la participacion en plusvalia, la enajenacién forzosa,
voluntaria y de expropiacion.

En un término no mayor a un (1) afio contado a partir de la vigencia del presente acuerdo
seran desarrollados los instrumentos que apliquen.

ARTICULO 54. PROCEDIMIENTO PARA LA FORMULACION Y ADOPCION DE
PLANES PARCIALES

La adopcion y formulacién de los Planes parciales sera conforme lo establecido por la
normatividad en la materia.
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ARTICULO 55. UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Corresponde a una unidad minima de planeamiento y ejecucion conformada por uno o
varios inmuebles cuya delimitacion tiene que sefialarse en el correspondiente Plan Parcial,
aprobado para su ejecucion. Esta unidad minima de planeamiento garantiza el
cumplimiento de las normas urbanisticas, el uso racional del suelo y facilita la dotacién de
equipamientos e infraestructuras a cargo de sus propietarios mediante el reparto equitativo
de cargas y beneficios. Las Unidades de Actuacion Urbanistica deben cumplir con los
siguientes elementos constitutivos:

e Estara sustentada en estudios de factibilidad técnica, financiera, econémica y social que
la hagan viable y conveniente desde el punto de vista publico y privado.

e Contara con el respaldo publico y/o privado expreso para asegurar su ejecucion.

¢ Ladelimitacién que se proponga como objeto de urbanizacion o construccion tendra en
cuenta las areas de los sistemas estructurantes, del espacio publico y de los
equipamientos colectivos de acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial y su
correspondiente plan parcial.

e Toda unidad de actuacién urbanistica contemplara el reparto equitativo de cargas y
beneficios entre los propietarios de los inmuebles dentro de la delimitacién, incluyendo
las zonas de cesioén obligatoria.

e La unidad de actuacién incluira en sus costos la realizacion de obras publicas
correspondiente a redes secundarias, vias y domiciliarias de servicios publicos, las
cesiones para parques, zonas verdes, vias y para la dotacion de equipamientos
comunitarios. Las cargas correspondientes a las redes primarias cuyo beneficio
trasciendan la delimitacién de la unidad de propietarios, se distribuiran entre todos los
propietarios que se beneficien y sera recuperada mediante tarifas, contribucion de
valorizacién, participacion en plusvalia, impuesto predial, tasas de servicios
domiciliarios.

e Los procedimientos y formas de ejecucién de una unidad de actuacién se desarrollaran
mediante sistemas de gestién privado, publico o mixto y su gestion sera individual, por
asociacion voluntaria u obligatoria, por gestion asociativa o por iniciativa del sector
publico.

ARTICULO 56. DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA

Los procedimientos para las Unidades de Actuacion urbanistica se someten a la siguiente
reglamentacion:

1. La vigencia de la aprobacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica sera la de largo
plazo del EOT.
2. Los criterios y procedimientos para su caracterizacion, delimitacion e incorporacion
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posterior son:

Aprobacion del Plan Parcial que contenga la unidad de actuacion.

Que cumpla con los requisitos del articulo anterior.

Delimitacién que permita el cumplimiento conjunto de las cargas de cesién y
urbanizacion de la totalidad de la superficie mediante el reparto equitativo de las cargas
y beneficios.

El proyecto de delimitacién estara de acuerdo con los parametros previstos en el EOT
y el correspondiente plan parcial.

Los procedimientos para su evaluacion y aprobacion son:

La autoridad de planeaciéon pondra el proyecto en conocimiento de los titulares de
derechos reales sobre la superficie de la unidad de actuacion propuesta y de sus
vecinos, luego de la aprobacion del plan parcial.

Se citard a una audiencia publica por un diario local o emisora de amplia cobertura local
por dos veces, con intervalo de una semana que se llevara a cabo a los quince dias
siguientes a la fecha de la Ultima publicacion, durante este tiempo se instalara una valla
en una de las vias principales.

Los titulares y vecinos podran formular objeciones y observaciones durante los 30 dias
siguientes a la audiencia mediante comunicacion escrita dirigida a la autoridad de
planeacion.

La autoridad de planeacion cuenta con quince dias para gestionar las anteriores
objeciones y observaciones que presentara al Alcalde para revision, quien dispone de
tres meses para impartir su aprobacién definitiva por acto administrativo.

El acto administrativo de aprobacién de la unidad de actuacién urbanistica se inscribe
en el registro de instrumentos publicos y los inmuebles afectados no podran ser objeto
de licencia de urbanizacién o construccion por fuera de las normas especificas de la
unidad de actuacion.

Para cualquier intervencién que se desarrolle mediante gestion publica, privada o mixta
y que implique integralidad se conformara una entidad gestora que se encargue de
construir el espacio urbano.

PARAGRAFO. EIl Alcalde Municipal presentara la declaratoria de desarrollo prioritario de
las Unidades de Actuacion Urbanistica a que haya lugar.

ARTICULO 57. DEL REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Se entiende por cargas o costos de la Actuacion Urbanistica aquellos valores que se
distribuiran en proporcion directa al area y a la valoracion geoeconomica de los bienes
inmuebles de cada propietario que interviene en la Unidad de Actuacion Urbanistica. Las
cargas incluirdn entre otros componentes las cesiones, la realizacién de obras publicas
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correspondientes a redes secundarias y domiciliarias de servicios publicos, asi como
parques y zonas verdes, vias peatonales y vehiculares y dotacion de equipamientos
comunitarios.

El Alcalde Municipal reglamentara el reparto equitativo de cargas y beneficios al interior de
las unidades de actuacién, asi como los respectivos procedimientos y sistema de gestion,
una vez sean expedidas por parte del Ministerio de Desarrollo las metodologias respectivas
tal como lo establece el articulo 26 del decreto 1507 de 1998.

ARTICULO 58. SISTEMA DE REAJUSTE DE TIERRAS O INTEGRACION
INMOBILIARIA

Este sistema consiste en la agrupacién de los predios comprendido en la Unidad de
Actuacion, con el fin de realizar una nueva division ajustada al planeamiento adjudicando
los predios resultantes en proporcion a los respectivos derechos de los propietarios, se
utilizara este sistema siempre que el desarrollo de la unidad de actuacién requiera una
nueva definicion predial para una mejor configuracién del globo de terreno que la conforma,
0 cuando esta se requiera para garantizar una justa distribucion de las cargas y los
beneficios.

ARTICULO 59. SISTEMA DE COMPENSACION

De acuerdo a lo sefialado en el art. 49 de la Ley 388 de 1997, los propietarios de terrenos
e inmuebles determinados en los planes de ordenamiento territorial 0 en los instrumentos
gue los desarrollen como de conservacion historica, arquitecténica o ambiental, deberan
ser compensados por esta carga derivada del ordenamiento, mediante la aplicacion de
compensaciones econdémicas, transferencias de derechos de construccién y desarrollo,
beneficios y estimulos tributarios u otros sistemas que se reglamenten.

ARTICULO 60. DERECHOS DE CONSTRUCCION Y DESARROLLO

El Municipio establecera los rendimientos urbanisticos del EOT, que se convertirdn en
Derechos de Construccién y desarrollo, como lo expresa el art. 50 de la ley 388 de 1997.
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El Alcalde Municipal, dentro del afio siguiente a la fecha de aprobacion de este Acuerdo,
establecera las zonas generadoras y receptoras de derechos de construccion y desarrollo
para el municipio y reglamentara los derechos transferibles de construccion y desarrollo que
seran emitidos por el municipio, segun la indicacion de la zona o subzonas geoecondmica
homogénea receptora, donde es permitida su utilizacion, y la clase y magnitud adicional
permitida. El municipio realizara un estudio socioecondémico basico para reglamentar
derechos adicionales de construccion y desarrollo, estableciendo el limite maximo sobre
densidad para cada Area Morfologica homogénea, asi como los criterios de
excepcionalidad concertada o convenida, que se permita en ciertas condiciones y
situaciones admisibles.

ARTICULO 61. FONDO DE COMPENSACION

Créase el Fondo de Compensacion del Municipio de Gua tapé, como un fondo de cuenta,
cuyo objetivo sera asegurar el reparto equitativo de cargas y beneficios, producto de la
implementacién del Ordenamiento Territorial y garantizar el pago de compensaciones, en
razoén de cargas urbanisticas de conservacion historica, arquitecténica o ambiental.

PARAGRAFO. El alcalde Municipal dentro del afio a la publicaciéon del Acuerdo del EOT,
establecera la organizacion interna y administrativa del fondo como un encargo fiduciario y
reglamenta los procedimientos para otorgar las compensaciones.

ARTICULO 62. PARTICIPACION EN PLUSVALIA

El Municipio de Gua tapé participara de los beneficios que genere para los particulares,
toda accién urbanistica de acuerdo al estatuto especifico que reglamente la materia, con
sujecion a lo establecido por la Ley 388 de 1997, el Decreto 1599 de 1998 y el Acuerdo
Municipal que lo reglamente, o aquel que lo modifique o sustituya.

ARTICULO 63. DE LA ENAJENACION FORZOZA

Con el fin de garantizar el cumplimiento de la funcién social y ecolégica de la propiedad
y especialmente que los propietarios de la tierra utilicen el suelo de acuerdo al uso
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establecido en los componentes respectivos, la administracion podra ejercer el proceso
de enajenacion forzosa.

El proceso de enajenacién forzosa puede ser iniciado cuando conste el incumplimiento de
la funcién social y ecoldgica de la propiedad, en el recibo de obra que debe expedir la
administracién con base aplicable, o por la iniciaciéon de un o procedimiento sancionatorio
por violacion de las normas contenidas en el EOT. El procedimiento de la enajenacion
forzosa se adelantara segun lo establecido en los articulos 55 y 56 de la ley 388 de 1997.

ARTICULO 64. ENAJENACION VOLUNTARIA, EXPROPIACION JUDICIAL Y
ADMINISTRATIVA

La Administracion Municipal estard facultada para adelantar los procedimientos de
enajenacion voluntaria, expropiacion judicial y administrativa para adquirir cualquier tipo de
bien inmueble, cuando su necesidad se origine en motivos de utilidad publica, consagrados
en el art. 58. de laley 388 de 1997.

La Administracion Municipal podra adelantar los procesos de Expropiacion por via
administrativa cuando a juicio de la autoridad administrativa competente, existan especiales
condiciones de urgencia entre otras:

e Precaver la elevacion excesiva de los precios de los inmuebles, segun las directrices y
parametros que para el efecto establezca el reglamento que expida el Gobierno
Nacional.

e El caracter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del
instrumento expropiatorio.

e Las consecuencias para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las
actividades de ejecucion del plan, programa, proyecto u obra. La prioridad otorgada a
las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y
programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segun sea el caso.

PARAGRAFO. El procedimiento de enajenacion voluntaria y expropiacion se regirdn por
los procedimientos que establecidos en los articulos 63 y siguientes de la ley 388 de
1997.
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ARTICULO 65. SEGUIMIENTO AL PLAN DE ORDENAMIENTO

Con el fin de garantizar el cumplimiento y ejecucion del EOT del municipio de Gua tapé, se
establecen los siguientes

e Cada dependencia hard mantenimiento y administracibn de la informacion que
conformard el Expediente Municipal de acuerdo con la competencia, manual de
funciones y requisitos establecidos en la estructura municipal, dicha informacién sera
suministrada a la Secretaria de Planeacion en el momento que la requiera para efectos
de consolidacién de la ejecucién y evaluacién de los programas ejecutados.

e Serd responsabilidad de la administracibn municipal a través de sus diferentes
dependencias mediante los consejos de gobierno, la aplicacion, gestion, evaluacion,
control y seguimiento del EOT.

e EI EOT sera evaluado cada afio durante el mes de diciembre en cuanto a los
componentes de corto y mediano plazo con la coordinacion de la Secretaria de
Planeacion, la participacion de los funcionarios de la administracion, con el concepto
del Consejo Territorial de Planeacion y el Consenso de Consejo de Gobierno. Los
ajustes que se consideren necesarios el alcalde los sometera a la aprobacion de la
entidad ambiental si hay cambios en esa materia y posteriormente al Concejo Municipal.

e Durante el tltimo afio del largo plazo, la administracion evaluara totalmente el EOT,
siguiendo los mismos procedimientos que se utilizaron para esta formulacion.

TITULO V

PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 66. PLANES, PROGRAMAS Y PROYECTOS ESPECIFICOS DE
INVERSION

Segun el articulo 7 del decreto 879 de 1998... “Los Planes de Ordenamiento Territorial
tendran un programa de ejecucién que define con caracter obligatorio las actuaciones sobre
el territorio previstas en aquel durante el periodo de la correspondiente administracion
municipal, de acuerdo con lo definido en el Plan de Desarrollo, sefalando los proyectos
prioritarios, la programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos
respectivos. El programa de ejecucion se integrara al plan de inversiones del Plan de
Desarrollo de tal manera que juntamente con éste sea puesto a consideracion del Concejo
por el alcalde para su aprobacion mediante acuerdo y su vigencia se ajustara a los periodos
de las administraciones municipales.
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DIMENSION INSTITUCIONAL

PROYECTOS

INVERSION
EN
MILLONES
(2018-2019)

INVERSION
EN
MILLONES
(2020-2023)

INVERSION
EN
MILLONES
(2024-2027)

GESTORES

PROGRAMA: Desarrollo INSTRUMENTOS DE GESTION PARA LA APLICACION DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

Desarrollo
INSTRUMENTOS DE
GESTION PARA LA
APLICACION DEL |50 40 44
ESQUEMA DE Alcalde,
ORDENAMIENTO Secretaria de
TERRITORIAL. Planeacion
Municipal
Disefio y gestion del Plan
Parcial para el desarrollo
del predio municipal La 50 0 0
Mayoria
PROGRAMA: Fortalecimiento de la Gestion para la implementacion del EOT
Alcalde,
Fortalecimiento ng.Banco 100 300 300 Secretar.l’a de
de Proyectos municipal. Planeacion
Municipal
Fortalecimiento de la
Secretaria de Planeacion
Municipal
e Organizacion de la
base de datos para
la evaluacion vy
seguimiento del Alcalde,
expediente ia d
municipal. Secretaria de
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DIMENSION INSTITUCIONAL

PROYECTOS

INVERSION
EN
MILLONES
(2018-2019)

INVERSION
EN
MILLONES
(2020-2023)

INVERSION
EN
MILLONES
(2024-2027)

GESTORES

e Capacitacion.

Actualizacion del Estatuto
de Planeacion y definicion
de los requisitos para el
cambio de uso de las
edificaciones.

Realizar el Manual de
Amoblamiento urbano.

Realizar el inventario del
espacio publico municipal.

200

150

150

Planeacion
Municipal

Desarrollo de los estudios
y disefios de los proyectos
estructurantes del EOT

100

300

320

Alcalde,
Secretarias

Fortalecimiento
administrativo para el
control urbanistico,
ambiental y del espacio
publico.

150

250

250

Alcalde,
Secretarias

PROGRAMA: Adquisicién bienes inmuebles requeridos para laimplementacion del

EOT

Adquisicion bienes
inmuebles requeridos para
la implementacion del EOT

500

1000

1000

Alcalde
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DIMENSION INSTITUCIONAL

INVERSION |INVERSION |INVERSION
EN EN EN
PROYECTOS MILLONES |MILLONES |MILLONES GESTORES
(2018-2019) |(2020-2023) |(2024-2027)
PROGRAMA: Planeacion participativa
Fortalecimiento del
Consejo  Territorial de |10 15 15
Planeacion
Alcalde,
Capacitacibn  para la Secretaria de
formulacion, la gestién y la Planeacion
operacion comunitaria de 5 10 10 Municipal
proyectos
socioecondémicos
sostenibles.
DIMENSION SOCIAL
INVERSION | INVERSION INVERSIO
EN EN N EN
PROYECTOS MILLONES | MILLONES ZlLL((;|(\)12E4_ GESTORES
(2018-2019) |(2020-2023) 2027)
PROGRAMA: Mejoramiento del sistema del habitat municipal
F(,)rt.aleumlento de la gestion del 150 300 300 Alcalde,
habitat
Construccion de viviendas 800 1200 2000 ,
Secretaria
de
Mejoramiento de viviendas 200 250 400 .
Planeacion

PROGRAMA: M&s y mejores equipamientos comunitarios
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DIMENSION SOCIAL

INVERSION |INVERSION INVERSIO
EN EN N EN
PROYECTOS MILLONES |MILLONES g/llLL((;I;l;_ GESTORES
(2018-2019) |(2020-2023) 2027)
Ade.cuac.lon y mgntenlmlento del 100 200 200 Alcald|a,.
equipamiento existente Secretaria
de
Planeacion
Construccion — de  nuevo |, 500 1000 Secretaria
equipamiento
de
Planeacion
PROGRAMA: Mas y mejor espacio publico
Elaboracion e implementacion
del Plan de Manejo vy
Recuperacion integral de Parque 50 150 150
Principal
Adecu.auoln y mantenimiento del 200 300 300
espacio publico
Alcalde,
Construccion de los elementos Secretaria
artlculac!ores del espamc.),publlco 100 800 1000 de
con las areas de proteccion y con Planeacion
los equipamientos
Dotgcpn con mfraestructura 50 200 200
sanitaria y amoblamiento.
Recuperamon y proteccion de 20 40 0
los caminos de herradura.
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DIMENSION ECONOMICA

PROYECTOS

INVERSION
EN
MILLONES
(2018-2019)

INVERSION  EN
MILLONES (2020-
2023)

INVERSION
EN
MILLONES
(2024-2027)

RESPONSABLES

PROGRAMA: Articulacion regional de los macroproyectos como dinamizadores del
desarrollo econémico local

Pavimentacion de
la via Gua tapé

... 15000 0 0 -
hasta el Municipio Gobernacion de
de Granada. Antioquia, alcalde
Pavimentacion de Gobernacion de
. . Antioaui
la via Gua 'tgpe 2500 0 0 ntioquia
hasta el municipio
de Alejandria.
PROGRAMA: Desarrollo del sector Agropecuario
Consolidacion del
Sistema
agropecuario
municipal.
(Asistencia
tecnica, - 300 500 600
asociatividad,
comercializacion,
seguridad Alcalde, Secretaria
alimentaria e de Desarrollo Rural
incentivos para la y medio ambiente
produccion).
Consolidar el
mercado
agropecuario  a 60 100 100

través del Centro
de
Comercializacion.
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DIMENSION ECONOMICA

PROYECTOS

INVERSION
EN
MILLONES
(2018-2019)

INVERSION  EN
MILLONES (2020-
2023)

INVERSION
EN
MILLONES
(2024-2027)

RESPONSABLES

Fortalecimiento

del N Consejo 5 10 10

Municipal de

Desarrollo Rural.

PROGRAMA: Desarrollo Turistico

Disefio,

!2552%:;“32 Ig 180 250 350 Alcaldg, Secretaria
norma técnica de T.urlsmo y medio
sectorial 001 en el ambiente

Municipio.

Realizar estudios

que permita

determinar la

capacidad de Alcalde, Secretaria
carga de los|150 0 0 de Turismo y medio
atractivos ambiente

naturales y

culturales en Gua

tapé.

Realizacién de

planes de manejo

especial de las Alcalde, Secretaria
areas de | 200 0 0 de Turismo y medio
intervencion ambiente

prioritaria en

turismo.
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DIMENSION ECONOMICA

:EI\INVERSION INVERSION EN :EI\:\YERSION
PROYECTOS MILLONES g/loI;;)ONES (2020- MILLONES RESPONSABLES
(2018-2019) (2024-2027)
Realizacion e
:]rlrelf)lemeg[suonde Alcalde, Secretaria
P 250 350 450 de Turismo y medio
marketing .
L ambiente
territorial y cultura
turistica.
Realizacion de los
programas de
gglg:\';g técnicZ Alcalde, Secretaria
. 80 120 200 de Turismo y medio
para mejorar .
‘ ambiente
estandares y
calidad en el
servicio.
Disefio e
;rlgplemenle}rcéizlos Alcalde, Secretaria
- 200 300 400 de Turismo y medio
turisticos como: .
ambiente
senderos
ecolégicos.
Estructuracion de Alcalde, Secretaria
programas de Turismo y medio
destinados a la 100 100 100 ambiente
legalizacion y
fortalecimiento de
las fincas
hoteleras y
recreativas.
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DIMENSION ECONOMICA

:EI\INVERSION INVERSION EN :EI\II\}/ERSION
PROYECTOS MILLONES g/lolgg)ONES (2020- MILLONES RESPONSABLES
(2018-2019) (2024-2027)
Alcalde, Secretaria
o de Turismo y medio
Fortalecimiento . 80 120 160 ambiente
del consejo
municipal de
turismo
Ejecucion del plan Alcalde, Secretaria
local de turismo de Turismo y medio
300 500 800 ambiente

DIMENSION ESPACIAL Y DE INFRAESTRUCTURA

INVERSION :\II\IVERSIEON INVERSION
EN MILLONE EN RESPONSABLE
MILLONES S (2020- MILLONES |S
PROYECTOS (2018-2019) 2023) (2024-2027)
Alcalde,
., Secretarias
Implementacion de las obras Planeacion
del Plan Vial 'y de|300 2000 2000 )
) ) e Secretaria de
Estacionamiento Municipal .
ambiente y
desarrollo rural
Alcalde,
Secretarias
Constr,ucuon y dotacion del 4000 10000 10000 Planeacpn,
Malecon en la cabecera Secretaria de
ambiente y
desarrollo rural
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DIMENSION ESPACIAL Y DE INFRAESTRUCTURA

INVERSION :\II\IVERSISN INVERSION
EN MILLONE EN RESPONSABLE
MILLONES S (2020- MILLONES |S
PROYECTOS (2018-2019) 2023) (2024-2027)
Alcalde,
Secretarias
Implementacién  del Plan Planeacion,
Maestro de Acueducto Yy |300 4000 3000 Secretaria de
Alcantarillado ambiente y
desarrollo rural,
E.S.P Gua tapé
PROGRAMA: Desarrollo de los Servicios Publicos
Mantenimiento del Plan de
Gestion Integral de los|100
Residuos Sélidos PGIRS 300 400
Desarrollo institucional para la
competitividad en la
prestacibn de los servicios | 200
bl Alcal E.S.P
publlcos. de acueducto vy 500 600 cade,, S
alcantarillado. Gua tapé
Implementacién y puesta en
operacion de la escombrera |30
municipal 20 0
Ampliafzién del actual relleno 0 50 0
sanitario.
Optimizacion de los Alcalde,
acueductos veredales vy Secretaria de
fortalecimiento y desarrollo|200 600 900 .
R ambiente y
institucional para la

prestacion del servicio

desarrollo rural
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DIMENSION AMBIENTAL

PROGRAMA: Proteccidon

ambiental

PROYECTOS

INVERSION
EN
MILLONES
(2018-2019)

INVERSION
EN
MILLONES
(2020-2023)

INVERSION
EN
MILLONES
(2024-2027)

GESTORES

Compra de tierras para
proteger las fuentes
abastecedoras de los
acueductos urbanos vy
rurales

300

600

900

Proteccion y
enriguecimiento de los
bosques secundarios y
primarios del municipio.

220

240

260

Desarrollo de acciones de
espacio publico y de
proteccion ambiental en
zonas de rondas hidricas.

150

200

300

Implementacion de los
planes de manejo de las
microcuencas

30

50

Educacion
fomento de
ambiental.

para el
la cultura

80

200

200

Alcalde,
secretaria de
ambiente y
desarrollo

rural

PROGRAMA: Gesti6én de

| Riesgo

Fortalecimiento  Comité
Municipal de Gestion del
Riesgo de Desastres.

16

16

16

Fortalecimiento del Plan
Municipal para la Gestion
del Riesgo de Desastres y
de la Estrategia de

200

600

800

Alcalde,
secretaria de
ambiente y
desarrollo

rural
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DIMENSION AMBIENTAL

PROGRAMA: Proteccién ambiental

PROYECTOS

INVERSION
EN
MILLONES
(2018-2019)

INVERSION
EN
MILLONES
(2020-2023)

INVERSION
EN
MILLONES
(2024-2027)

GESTORES

Atencion Inmediata de

desastres.

Fortalecimiento de los
organismos de socorro
municipal.

80

300

400

Generacion de procesos
de capacitacion y
sensibilizacion
comunitaria en la Gestion
del Riesgo.

Estudio de detallado de
riesgos por movimientos
en masa en la vereda de
la Piedra

30

25

25

Estudio detallado de
riesgo por movimientos
en masa en sector La
PTAR hacia el embalse

50

Estudio detallado por
condicion de amenaza en
la parte sur occidental del
poligono de expansion la
Virgen.

30
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DIMENSION AMBIENTAL

PROGRAMA: Proteccién ambiental

INVERSION |INVERSION |INVERSION
EN EN EN
PROYECTOS MILLONES MILLONES MILLONES GESTORES
(2018-2019) |(2020-2023) |(2024-2027)
Estudios detallados de
riesgo por movimientos
en masa en la salida|35 10 15
hacia la vereda Quebrada
Arriba y hacia el embalse
PROGRAMA. Patrimonio Municipal
Realizar el estudio de
inmuebles con
potencialidades
patrimoniales con el fin de
tener - el sustento 0 50 100
necesario para Alcalde,
determinar la Secretaria de
conveniencia y Turismo
pertinencia de
conservacion.
Fortalecimiento del 10 15 15

Museo
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ARTICULO 67. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su sancién legal y
publicacion, y deroga todas las normas que le sean contrarias.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en el saldn de sesiones del Honorable Concejo Municipal de Guatapé, después de
haber sido aprobado, a los once (11) dias del mes de agosto de dos mil dieciocho (2018).

Qo.\sf\lvm\ Ma?)twﬁl

DAISY CRISTINA MARTINEZ LINA MARIAGOMEZ
Presidente del Concejo Secretaria
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ASOCIACION COMITE ETICO CULTURAL MUNICIPAL
DE GUATAPE.
NIT: 811039213-3
PENON DE GUATAPE CULTURAL
97.6 F.M STEREO

Nit: 811039213-3
Guatapé, 22 de agosto de 2018

LA ASOCIACION COMITE ETICO CULTURAL MUNICIPAL DE GUATAPE, dando
cumplimiento al Articulo 37 del Decreto 2681 de 1993, por medio del cual se
establece la Publicacion de los contratos en el Municipio de Guatapé.

CERTIFICA

Que a través de la Emisora Pefién de Guatapé Cultural, se publicé el acuerdo Nro.
015 de 2018 "POR EL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE DEL ESQUEMA DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PARA EL MUNICIPIO DE GUATAPE SE DEFINEN
LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES DEL
AREA RURAL Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES
URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES Y ESTUDIOS
COMPLEMENTARIOS PARA EL FUTURO DEL MUNICIPIO”. Fue publicado en este
medio radial el 22 de agosto del presente afio.

Para constancia firma,

JIMENEZ ALZATE
e y Representante Legal ACEC

Asociacion Comité Etico Cultural Municipal de Guatapé
Cra 29 C130-42 interior 103 Plazoleta del Zocalo Teléfonos: 8 61 04 91 Celular 311 315 55 03
E — mail: penondeguatape@gmail.com
“NUESTRA VOZ, NUESTRA RADIO”



REPUBLICA DE COLOMBIA, DEPARTAMENTO DE ANTIOQUIA,
MUNICIPIO DE GUATAPE

Guatape, 22 de agosto de 2018

Publiquese y Ejecitese el Acuerdo N° 015 “POR EL CUAL SE ADOPTA EL AJUSTE DEL
ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE GUATAPE, SE
DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES RURAL
Y URBANO, SE ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS
CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN LOS PLANES Y ESTUD!OS COMPLEMENTARIOS
PARA EL FUTURO DEL MUNICIPIO”

EL ALCALDE,

HERNAN DARIO URREA CASTANO

CONSTANCIA: El presente Acuerdo distinguido con el nimero quince (015) fue recibido en
la fecha, Guatape, a los qumce {(15) dias del mes de agosto del afio dos mil dieciocho
(2018).

HERNAN DARIO
Alcalde Municipal

ALCALDIA MUNICIPAL DE GUATAPE, ANTIOQUIA

En tres (3) ejemplares enviese a la Divisién Juridica de la Gobernacion del Departamento de
Antioguia para su revision.

CUMPLASE,

HERNAN DAR
Alcalde Mumcnpai

CONSTANCIA:

El presente Acuerdo fue publicado en la Emisora Local de Guatape, a los veintidos (22) dias

del mes de agosto del af -dos mil dieciocho (2018).
t”!!L;_

HERNAN DARIOUR
Alcalde Municipal




